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Was ist eine Erhaltungssatzung?

eine Satzung ,zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes
auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt® BauGB § 172, Abs. 1, Nr. 1

ZIEL

Erhalt der pragenden Stadtgestalt und des
typischen Orts- und Landschaftsbildes
aufgrund der besonderen geschichtlichen
oder kunstlerischen Bedeutung

-
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Wo stehen wir innerhalb des Verfahrens?

Aufstellungsbeschluss durch den Rat der Stadt
1. Bdrgerinformation
Erarbeiten der formlichen Satzung und deren Begrindung

» Formulieren von Erhaltungszielen
> Interne Amterbeteiligung

2. Burgerinformation @
ggf. Uberarbeitung der Erhaltungsziele
Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt

Inkrafttreten der Satzung durch offentliche Bekanntmachung

-
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Fur welchen Bereich soll die Erhaltungssatzung gelten?
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Welche Merkmale sind stadtebaulich relevant?

» Bebauungsstruktur des Gebietes

* Kubatur der Gebaude

« Dacher und Dachaufbauten

» Fassade hinsichtlich Gliederung,
Fenster, Eingange usw.

* Vorgarten

Diese Merkmale werden jeweils fur Gebaude betrachtet, die aufgrund ihrer
Entstehungszeit in einem besonderen stadtebaulichen Zusammenhang stehen:

> Bereich A (Doppelwohnhauser von 1925/26 und 1929) und
» Bereich B (Zwei- und Mehrfamilienhauser von1935/37).

-
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Stadtebauliche Struktur Bereiche A und B
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Ziele stadtebauliche Struktur Bereiche A und B:

Erhalt der offenen Bauweise mit vorhandenen gleichmaligen Abstanden der
Gebaude zueinander,

Erhalt der vorhandenen Bauflucht der bestehenden Gebaude mit Versprung,
so dass sich der Stral3enraum zur Mitte hin weitet,

Erhalt der Freiraume vor und zwischen den Gebauden durch sich klar
unterordnende Nebenanlagen ausschliel3lich im Bereich des hinteren
Gartens (Ausnahme bei den ersten bzw. letzten Doppelhaushalften in der
Reihe: Hier auch Nebengebaude an der aulleren Seite des Hauptgebaudes
moglich),

zur zeitgemalden Erweiterung der Wohnflache sind ausschliel3lich im
rickwartigen Bereich zweigeschossige Anbauten maoglich, die mindestens
80 cm gegenuber den seitlichen Auienwanden eingeruckt sein missen und
unterhalb der bestehenden Traufe des Daches enden,

dartber hinaus Freihalten der hinteren Grundstucksbereiche (Garten) von
weiteren Hauptgebauden.

® ' |STADT OLDENBURG™®
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Gebaudegestalt Bereich A
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Ziele Gebaudegestalt Bereich A:

« Sicherung der deutlich erkennbaren zwei Vollgeschosse,

« Erhalt der symmetrisch einheitlich gegliederten Fassade mit Unterteilung in
obere und untere Halften, so dass die Stockwerke nach aul3en hin sichtbar
werden in unterschiedlichen Gestaltungsarten:

— reiner Putzbau mit rotem Backstein-Sichtmauerwerk im Hausturbereich
— reines rotes Backstein-Sichtmauerwerk

— untere Halfte Backstein-Sichtmauerwerk mit oberer Halfte als Putzbau
— Unterteilung durch Gesimse

« Beibehalten der urspringlichen Fensterformate mit stehender Teilung und
der durch Sprossen gegliederten Fensterflachen (genaue Form und Anzahl
nicht definiert), aulerdem weilde Rahmen ohne aul3ere feste
Verschattungsmoglichkeit (zum Beispiel Laden),

« Erhalt der charakteristischen stralienseitigen Erker in den Erdgeschossen,
deren Fenster in einem flachen Winkel zueinanderstehen,

« daruber hinaus keine stral3enseitigen oder seitlichen Balkone,

« Beibehalten der ursprunglichen Lage der Hauseingange, teilweise in
Backstein gefasst mit kleinem Vorsprung Uber den Eingangsbereichen.

9 |[STADT OLDENBURG™®
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Gebaudegestalt Bereich B
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Ziele Gebaudegestalt Bereich B:

Ziele weitestgehend wie im Bereich A mit folgenden Unterschieden:

« Erhalt der symmetrisch einheitlich gegliederten Fassade, sowohl vertikal als
auch horizontal mit Gesimsen und Sockel,

« Erhalt der Fassade mit Unterteilung in obere und untere Halften, sodass die
Stockwerke nach auf3en hin sichtbar werden in zwei Gestaltungsarten:

 reiner Putzbau (Nr. 20 und 22)

* untere Halfte rotes Backstein-Sichtmauerwerk mit oberer Halfte als Putzbau
(Nr. 18)

« Erhalt der charakteristischen vertikalen, mittig liegenden Fensterbander Uber
den Hauseingangen, bei den Zweifamilienwohnhausern in Putz eingelassen
und den Mehrfamilienwohnhausern aus Backstein,

« Beibehalten der ursprunglichen Lage der Hauseingange mit VVordach.

-
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Dacher und Dachaufbauten Bereich A

STADT OLDENBURG™*

L




53°8N 8°13'0

FD Stadtebau und Stadterneuerung | 13.03.2023 WWW.OLDENBURG.DE

14

Ziele Dacher und Dachaufbauten Bereich A:

Erhalt des Walmdachs in rotem Ziegel in einheitlicher Neigung mit
durchgehender Traufe und Traufgesims sowie Aufschiebling wo vorhanden,

stral3enseitig Erhalt der zentral paarig aneinander liegenden Gauben in
ihrem ursprunglichen Format (keine Erganzung durch weitere Gauben oder
Vergrol3erung), sich der Dachflache klar unterordnende Dachflachenfenster
in einheitlicher GroRe und in Reihen angeordnet sind moglich,

gartenseitig Moglichkeit von sich im Verhaltnis zur Dachflache
unterordnenden Gauben zur zeitgemalien Erweiterung der Wohnflache;
oberhalb und unterhalb der Gauben und Fenster mussen mehrere Reihen
Dachziegel liegen und die Traufe muss durchgangig erhalten bleiben
(andersartige Dachaufbauten wie z.B. Erker und Dacheinschnitte wie z.B.
Loggien sind ausgeschlossen),

® ' |STADT OLDENBURG™®
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Zi

ele Dacher und Dachaufbauten Bereich A:

zur energetischen Dachsanierung kann das Dach durch Dammung in dem
ausschliel3lich fur die Dammung erforderlichen Mal} angehoben werden,
dabei ist ein im Bestand vorhandener Aufschiebling wiederherzustellen,

zur alternativen Energiegewinnung sind Solaranlagen auf den Dachern
moglich. Diese mussen sich in inrer Farbe der Dacheindeckung anpassen
und sich hierdurch in die Dachflache einfugen. Die Paneele sind so weit wie
moglich in einheitlicher GroRe und in Reihen anzuordnen. Eine Uberformung
der Dachflache durch Aufstanderung der Anlagen ist ausgeschlossen.

-
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Dacher und Dachaufbauten Bereich B
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Ziele Dacher und Dachaufbauten Bereich B

Ziele weitestgehend wie im Bereich A mit folgenden Unterschieden:

« Erhalt des Walmdachs in rotem Ziegel mit durchgehender Traufe in
einheitlicher Neigung ohne Gauben oder sonstigen Aufbauten,

« strallenseitig Moglichkeit von sich unterordnenden
Dachflachenfenstern von einheitlicher Grofde und in einer Flucht

gelegen.

-
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Garten und Einfriedungen Bereich A
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Ziele Garten und Einfriedungen Bereich A:

« Erhalt der erhohten, unversiegelten, grun angelegten Vorgartenbereiche,

« Vorgarten sind weitgehend von technischen Einbauten freizuhalten, sofern
sich fur deren Errichtung auch die rickwartigen Garten eignen (z.B.
Luftwarmepumpen),

« Erhalt der senkrecht zur Stralle abgehende Wegefuhrung zu den
Hauseingangen,

« Erhalt der Abgrenzung der Garten zur Stral3e ausschliefRlich durch
unmittelbar anschlieendes Gefalle, das sich zu den Gebauden hin ebnet,
keine Einfriedung,

« aufgrund der Anforderungen an aktuelle Wohnbedurfnisse ist es moglich,
den Zugang zu den historisch bedingt erhohten Eingangsbereichen
barrierefrei zu gestalten.

-
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Garten und Einfriedungen Bereich B
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Ziele Garten und Einfriedungen Bereich B

Ziele weitestgehend wie im Bereich A mit folgenden Unterschieden:

« Erhalt der unversiegelten, grun angelegten Vorgartenbereiche auf
Strallenniveau,

« Erhalt des durch zwei Backsteinpfeiler markierten Zugangs, frontal zu
den Hauseingangen fuhrend,

« Erhalt der Einfriedung durch eine Hecke.

-
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Berucksichtigung noch offener Fragen und Anmerkungen
im Rahmen der Zielformulierung:

» Wird ein Fenster, das nicht mehr der historischen Form entspricht, ersetzt,
muss es dann in der historischen Form oder in der aktuellen Ausfiihrung
wiederhergestellt werden?

Es soll in der historischen Form wiederhergestellt werden. Die
genauen Vorgaben sind unter den Zielen fur die Gebaudegestalt
formuliert.

« Werden bei der Erneuerung von Fenstern Sprossen gefordert?

Ja. Die genauen Vorgaben sind unter den Zielen fur die
Gebaudegestalt formuliert.

« |st die Installation von Luftwdrmepumpen im Aul3enbereich mbglich?

Ja. Die genauen Vorgaben sind unter den Zielen fur Garten und
Einfriedungen formuliert.

-
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Berucksichtigung noch offener Fragen und Anmerkungen
im Rahmen der Zielformulierung:

« Kbnnen die urspriinglichen Treppenstufen im Vorgartenbereich durch eine
Rampe ersetzt werden?

Ja. Die genauen Vorgaben sind unter den Zielen fur Garten und
Einfriedungen formuliert.

« Urspriinglich war eine alte Lindenallee geplant. Kann diese durch die
Satzung gepflanzt werden?

Da die Erhaltungssatzung dazu keine Regelung treffen kann, wurde
die Anregung an das zustandige Amt weitergegeben.

» Die Verkehrssituation ist ein grundlegendes Anliegen der Bewohnerinnen
und Bewohner vor dem Hintergrund der geplanten Fahrradstral8e und der
damit verbundenen geplanten Stellplétze im Strallenraum.

Da die Erhaltungssatzung dazu keine Regelung treffen kann, wurde
die Thematik an die zustandigen Fachamter der Stadt Oldenburg
weitergeleitet.

® ' |STADT OLDENBURG™®
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Erhaltungssatzung ,Wardenburgstralie”

Erhaltungssatzung §4
fiir das Gebiet ,Wardenburgstraf-- URF Verfahren
NTW Der Antrag auf Genehmigung nach § 172 Absatz 1 Satz 1 BauGB ist bei der Stadt
E Oldenburg zu stellen.
Praambel §5
Ordnungswidrigkeiten
Aufgrund des § 10 und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsge-
setzes (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010, zuletzt gedndert durch Wer eine bauliche Anlage in dem durch diese Satzung bezeichneten Gebiet ohne die
Gesetz vom 31. Oktober 2016, und dem § 172 Absatz 1 Nummer 1 Baugesetzbuch nach ihr erforderliche Genehmigung abbricht oder andert, handelt geman § 213 Ab-
(BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (Bundesge- satz 1 Nummer 4 BauGB ordnungswidrig und kann gemaf § 213 Absatz 3 BauGB
setzblatt | (BGBI. ) Seite 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom mit einer Geldbue von bis zu 30.000 Euro belegt werden.
14. Juni 2021 (BGBI. | Seite 1802) geéndert worden ist, hat der Rat der Stadt Olden-
burg (Oldb) in seiner Sitzung am 19.07.2021 die folgende Erhaltungssatzung be- Inkra§ftt6reten

schlossen:

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung im Amtsblatt fur die Stadt

$1 Oldenburg (Oldb) in Kraft.

Radumlicher Geltungsbereich

MaRgebend fir den raumlichen Geltungsbereich der Satzung ist der Lageplan, der ig=nilrg {Eleb)

Bestandteil der Satzung ist. Stadt Oldenburg (Oldb)
Der Oberburgermeister

§2
Erhaltungsziel

Im Geltungsbereich dieser Satzung soll gemafn § 172 Absatz 1 Nummer 1 BauGB die Jurgen Krogmann
stédtebauliche Eigenart des Gebiets aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt erhal-
ten werden.

§3

Genehmigungsvorbehalt 1 1 1
gung Dieser Satzungstext wird durch die

(1) Im Geltungsbereich dieser Satzung unterliegen der Abbruch, der Riickbau, die

Anderung, die Nutzungsanderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen einer Ge- Beg ru nd u ng erganZt, d e d e
nehmigungspflicht nach § 172 Absatz 1 Satz 1 und 2 BauGB. t dt b I h Z | f d G b t
(2) Die Genehmigung des Abbruchs darf nur versagt werden, wenn die bauliche Sta ebaulichen iele Tur aas ebie
Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, b I

die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt oder sonst von stadtebaulicher, ins- ”Wa rd en bu rgStra Be bel n h a |tet

besondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist (§ 172 Absatz 3
Satz 1 BauGB).

(3) Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden,

wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage A )
beeintrachtigt wird (§ 172 Absatz 3 Satz 2 BauGB). 9 |[STADT OLDENBURG™®
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Wie geht es weiter?

« Prasentation und Protokoll der heutigen Veranstaltung werden online zur
Verflgung gestellt

» Erhaltungssatzung und Begriundung werden ausgearbeitet
Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt Oldenburg
Bekanntmachung in der Presse

Erarbeiten eines Informationsflyers fur das
Gebiet ,\Wardenburgstrale®

Download der Satzung, der Begrundung und des Flyers
auf der Internetseite der Stadt Oldenburg

-
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