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1 VORBEMERKUNG

Dieser Grﬁnordnﬁngsp!an wird begleitend zum Bebauungsplan Nr. $-720 _Siidlich Tweelbs-
ker Tredde / 6stlich Rischenweg” der Sgadt Oldenburg geman §6 Niedersachsisches Natur-
schutzgesetz (NNatG) aufgestellt, '

Er beinhaltet die Bestandsaufnahme und die Bewertung der naturrdumlichen Situation, die
Abhandiung der Eingriffsregelung und regelt die Gestaitung und Pflege von Griinflichen so-
wie die AusgleichsmaRnahmen und einer Regenrl'.‘rckhalteeinrichtung unter Ber(icksichtigung
der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspfiege.

Bewertung und Bilanzierung des Bestandes, des Eingriffs und des Ausgieichs wird auf der
Grundlage des sog. Oldenburger Modelis vorgenommen.

In die Eingriffsbewertung kommen alle WA-Flichen sowie die Verkehrsflachen. Die suddstli-
chen Teilflichen im Bebauungsplan werden als MaRnahmenflichen gem. STEP festgesetzt
und dienen als Optionsflachen fir Ausgleichsmafnahmen fiir benachbarte Gewerbefidche
zu einem spéteren Zeitpunkt, da sie derzeit fir eine Heranziehung als Ausgleichsfldchen
nicht zur Verfiigung stehen.

Das heift, daR die Ausgleichsfldchen groBtenteils auRerhalb des B-Piangebietes zu suchen

sind.

Der Griinordnungspian zu dem Bebauungsplan S - 720 »Sidlich Tweelbiker Tredde /
Ostlich Riischenweg* in den Fassungen vom 31.Mai 1999 und 10.November 1999 ver-
lieren ihre Gl‘.‘iltigkeit und werden hiermit ersetzt.
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Anlage zur Begrindung Bebauungsplan Nr. 5-720

2 NATURRAUMLICHE SITUATION, BESTAND

2.1 Allgemeines

Das Plangebiet liegt in Krusenbusch an der siidéstlichen Stadtgrenze und gehért zur Land-
schaftseinheit Oldenburger Moore (Landschaftseinheit Nr. 1 it. Landschaftsplan), es grenzt
im Norden an die Tweelb&ker Tredde und im Westen an den Rischenweg.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Nord-Siid-Ausdehnung von ca. 350 m,
-eine Ost-West-Ausdehnung von ca. 255 m; somit ergibt sich eine FlachengroRe von ca. 8,9
ha. Das Geldnde ist eben.

Gemé&f dem Landschaftsplan befindet sich das Plangebiet innerhalb des Funktionsraumes
Nr. 6: Krusenbusch Ost.

Die zukinftige Gliederung des Planbereiches orientiert sich an den Darsteliungen des Stadt-
teilentwicklungsplanes Krusenbusch / Tweelbake.

22 Darstellung im Landschaftsrahmenplan

Das Plangebiet ist im Landschaftsrahmenplan der Stadt Oldenburg im Gebiet L 1.4 Krusen-
busch / Drielaker Moor als ,Bereich mit besonderer Bedeutung fir Vielfalt, Eigenart und
Schénheit von Natur und Landschaft (= mittlere Kategorie) eingestuft.

Geman Karte 2 des Landschaftsrahmenplanes ,Wichtige Bereiche fiir Arten und Lebensge-
meinschaften” ist das Gebiet in der zweituntersten Stufe ,Bereiche mit Bedeutung flr Arten
und Lebensgemeinschaften® dargestelit.

Das Plangebiet ist gemaR Karte 16 mit folgenden Entwicklungszielen und Manahmen ge-

kennzeichnet: _

- Erhalt der Grinlandnutzung (mit Hinweis auf Kldrungsbedarf im Flachennutzungsplan)

- Erhaltung der Baumbestande '(GWB 3) |

. - Erhalt/ Ergénzung natumaher Kleinstrukturen (Geholzreihen, Waldparzeilen, Séume)

- Erhalt von Alleen und straen- / wegebegleitende Baum- und Gehélzreihen (bezogen auf
Tweelbaker Tredde und Rﬁscﬁhenweg).
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Femer stelit der Landschaftsrahmenplan das Plangebiet als Frischiuftentstehungsgebiet dar.

Bezogen auf das Schutzgut Wasser / Grundwasser sind hier keine besonderen Darsteliun-

gen getroffen.

2.3 Bestand

Im Plangebiet befinden sich im Norden - entlang der Tweelbéke Tredde vier bebaute Haus-
bzw. Hofgrundstiicke und in der sitdwestlichen Ecke des Bebauungsplangebietes ein be-
bautes Grundstiick. Die Bebauung befindet sich (abgesehen-von einigen Schuppen) bis zu
einer Tiefe von ca. 60 m von den Stralken Tweelbiker Tredde bzw. Ruschenweg.

Die Flachen der Haus- und Hofgrundstiicke teilen sich auf in versiegelte Bereiche sowie
ortstypisch gestaltete Garten.

Alle Gbrigen Flachen werden ,intensiv® als Grinland (Intensivweiden) genutzt.

Der Zustand der Grinlandweiden wird wie folgt beurteilt;

Die Grasnarbe ist auf Grund der anhaltenden Nasse und dem hohen Viehbesatz groRtenteils
durchgetreten. Stellenweise sind véllige Kahlstellen vorhanden (an Trénken und Weideto-

ren).

Es befinden sich auch keinerlei Kraut- oder Staudenbereiche — auch keine Brennesselbe-
st&nde innerhalb dieser Grinflache.

Das Plangebiet wird von Gehdlzreihen in Nord-Sid-Richtung gegliedert (Lage, Baumart,
Stammdurchmesser und Kronenbreite ist im Bestandsptan ersichtlich).

Eine durchgehende Baum- und Strauchreihe befindet sich beidseitig entlang des Riischen-
weges - allerdings auferhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Diese Gehdlz-
reihe wird vorwiegend von Birken aber auch einzelnen Eichen gebildet.
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Eine weitere liickige Baumreihe befindet sich in der Qsthélfte des Plangebietes - diese be-
steht aus Birken, Eichen, Eschen sowie Ebereschen.

Die Grunlandflachen liegen derzeit bei 3,30 —~ 3,90 m NN. GemaR Angabe der Stadt Olden-
burg liegt der Grundwasserspiegel bei ca. 1,00 — 2,00 m unter Geldnde.

24 Bestandsbewertung

Das Intensivgrinland im Plangebiet ist auf Grund der Arteharmut — eine Folge der intensiven
Beweidung — nur von aligemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz. Es wird daher der Wert-
stufe 1,5 des Bewertungsschlissels zugeordnet.

Dieser Bewertungsschliissel besteht aus einer mehrstufigen Werteskala. Er differenziert Be-
reiche von allgemeiner Bedeutung bis zu Bereichen mit héchster Bedeutung fir den Natur-
schutz,

Das Plangebiet hat bezogen auf die Freiflachen keing besondere Bedeutung flr Wiesenbrii-
ter. Das liegt an der.intensiven' Nutzung des Grinlandes (Dauerbeweidung) und dem regel-
- méRigen Rasenschnitt in den angrenzenden Garten.

Dafur stellen die B&ume und Straucher im Griinland und in den Garten ideale Brutgehdlze
dar. Diese Strukturen kdnnen durch die vorgesehenen Mafinahmen verbessert und weiter-
entwickelt werden. '

Fr das Schutzgut Boden hat der Planbereich mittlere Bedeutung. Geman Landschaftsrah-
menplan sind die nichtabgetorften aber entwasserten Hochmoorfldchen keiner besonderen
Bedeutung zugeordnet. '

Bezogen auf das Schutzgut Klima / Luft wird die derzeitige Funktion als Frischiuftentste-
hungsgebiet durch die Bebauung eingéschrénkt werden und an Bedeutung verlieren.

Die Verkehrswege Tweelbiker Tredde sowie Raschenweg Iiegén zwar auRerhalb des Plan-
gebietes, weisen jedoch beidseitigen alleenartigen Baumbestand auf und pragen somit den
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Landschaftscharakter in diesem Bereich. Entwicklungsziel des Landschaftsrahmenplanes ist
es, diese Strukturen (Biotopverband) zu erhalten bzw. weiterzuentwickeln.

2.5 Bestandsbilanzierung

Die Eingriffsbewertung wird nach dem Bewertungsschiiissel des sogenannten Qldenburger
Meodelis vorgenommen.

VersieQefte Flachen (Bestand) werden mit dem Wertfaktor O bewertet. Das Intensivgranland
wird — auf Grund der starken Uberweidung und der Artenarmut — mit 1,5 bewertet.

Die zu bewertenden Fléchen werden wie folgt gekennzeichnet (siehe auch Bezeichnung im
Lageplan) und in ihrem Bestand bewertet und bilanziert:

Fldche (gem Festsetzung GroBe (Bisherige Nutzung (Be- Wert- Wert-
stand)
im B-Plan) [m?] faktor einheit
1. |OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

1.1 Planstraie A 1.601]805 m? Garten 1,0 - 805
zuzigl.ostl. Gehweg 7585|5513 m? Griinland 1,5 8.270
und Parkstreifen

1.2  Planstrae 8 954

1.3 Planstralle C 1.521
zuzigl. Bauminsel 507

1.4  Planstrate D 490

1.5 Planstrale E 480

Summe 6.318/6.318 m?

2. [IMISCHGEBIET -

21 Flache M!-1 4.206|wird nicht in die
22 Flache MI-2 3.237|Bewertung einbezogen.
2.3 Flache MI-3 5.433

Summe| 12.878] -
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3. |[WOHNGEBIET
3.1 Flache WA -1 1.186|Grinland 1.5 1.779
3.2 FlacheWA-2 815]Garten 1,0 815
3.3 FlacheWA-3 1.529
3.4 Fliche WA-4 2.510
3.5 FlacheWA-5 1.492/WA3 - GFL-Flache
3.6 Flache WA -6 2.286| = 13.831 Griinland 1,5 20,747
3.7 FlacheWA-7 1.179
3.8 FiacheWA-8 1.081
3.9 Flache WA -9 1.759
3.10 Flache WA - 10 1.896
GEL-Flache 98
3.11 Flache WA - 11 2.795/davon: versiegelt 880 m? 0,0 -
Garten 1.815 m? 1,0 1.815
3.12 Flache WA - 12 1.560
3.13 Flache WA - 13 1.560
3.14 Flache WA - 14 1.560
3.15 Flache WA - 15 1.560{WA 12 - WA 19
3.16 Flache WA - 16 1.449( = 13,8396 Grinland 1,5 20.844
3.17 Flache WA - 17 2.233
3.18 Flache WA - 18 2.239
3.18 Flache WA - 19 1.735
: Summe| 32.523
Wohnbauflachen A 24.867
Wohnbaufiichen8 7.656
Summe] 32.523(32.523 m?
4. |OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
4.1  Grinfisiche A 1.081|Grinland 1,5 1.622
Kein "Spielplatz” : :
inkl. prov, Wendehammer
(im Bereich Grunflache)
4.2 Granflache B 800fohne Bewertung
4.3 Grinflache C 1.487|ohne Bewertung
am Mischgebiet
Summe 3.368
5. |PRIVATE GRUNFLACHEN
5.1 Grinfliche D
sUdl, Teil aus FlurstGck 19/42 1.097 (ohne Bewertung
6. [FLACHEN FUR AUSGLEICHS-
MASSNAHMEN - _
6.1 Ausgleichsfiache A 3.835[davon: 260 m? Gehdélzstreifen 2,0 520
) : 3.875 m? Grinland 1,5 5.363
6.2  Ausgleichsfliche B 3.663|ohne Bewertung
6.3  Ausgleichsflache C 24.811]ohne Bewertung
' " Summe| 32.308
B-PLAN-GEBIET GESAMT 88.491 62.580
Tabelle 1: Bestand
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Anlage zur Begrindung Bebauungsplan Nr. 5-720 Al

Mit den MaRnahmen (Festsetzungen) im Bebauungsblan und den zu schaffenden Aus-
gleichsfiachen sind mindestens 62.580 Werteinheiten zu erreichen. D. s. 51.095 Wertein-
heiten bezogen auf die Wohnbaufléicﬁen A und 11.484 Werteinheiten bezogen auf die
Wohnbauflédchen B (WA-Flichen 16, 17, 18 und 1 9).

3 ERMITTLUNG DES EINGRIFFS UND BESCHREIBUNG DER _
UMWELTAUSWIRKUNG

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden geman §8 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) grundsétzlich Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, welche die Lei-
stungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftshildes beeintrachtigen.

Diese Auswirkungen muésen nach Mdéglichkeit vermieden werden.

MaRnahmen zur Eingriffsvermeidung und —rﬁinimiemng sind unter Pkt. 4 beschrieben.

Durch die Errichtung von Gebéuden und ihren Nebenanlagen sowie durch den Bau von
Straen, Zuwegungen und Steliplatzen wird Boden mafgeblich versiegelt.

Die dkologische Boden-, die Produktions- und die Filterfunktion des Bodens werden stark
beeintréchtigt und die Grundwasserneubildung verhindert,

Die F rischluftneubildung wird durch die Bebauuhg / Besiedelung eingeschrankt.
tm Planbereich wird ein von landwirtschaftlicher Nutzung geprégter Bereich (berbaut. Land-

schaftliche Strukturen weichen dem Siedlungsbau.

Dieser Eingriff mul durch geeignete Mafnahmen kompensiert werden.
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4 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG / VERMINDERUNG DES EINGRIFFS
Folgende Mafnahmen und Vorgehensweisen sind auszufﬂﬁren bzw. zu beachten:
- Vorhandene Biume werden zum Erhait festgesetzt.

- In den &ffentlichen Grinftachen, im Sralenbegieitgrin, auf Kompensationsflachen und
privaten Grundstiicken werden umfangreiche Baumpflanzungen vorgenommen. Im Falle
von Kompensaﬂonsmaf&nahmen sind Gehdlze zu verwenden.

- Die vorhandenen Entwasserungsgraben (Stralenseitengraben an der Tweelbdker Tred-
de sowie dem Rischenweg) bleiben in ihrer Form und Funktion erha!ten

- Verwendung wasserdurchI3551ger Beldge zur Befestigung von Stellpldtzen, um den Ver-
siegelungsgrad von Flachen zu minimieren (Drainpflaster, Fugenpflaster u. &.).

- lnnerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfldchen werden Pflanzbeete fiir Bdume und Stréucher
angelegt.

- Die Carports im Wohngebiet sollen mit Grindachern und mit seitlichen Rankgeriisten
(Vertikaibegriinung) ausgebildet werden (Fassaden- und Dachbegriinung).

- Im sidéstlichen Bebauungsplangeblet soll eine 3.835 m? grofe Kompensationsflache
unter folgenden Pramissen hergerichtet werden: ‘
¢ Wasserwirtschaftliche Belange (Regenriickhaltung) sollen realisiert werden,
0 Farderung der Grundwassemeublldung durch naturnah gestaltete Regenrlckhal-
tung.
¢ Vollsténdige Kompensation fiir den Eingriff innerhalb und auRerhalb des Bebau-
ungsplangebietes erreichen. .
MaRnahmen so[leh den natlirichen Standortbedingungen gerecht werden.
Begriinung des Siedlungsrandes / Abgrenzung Bebauung — Landschaft herstellen.
Okologischen Belangen gerecht werden — Emchtung von Brutbiotopen
Aufwertung von Flichen fir Arten- und Lebensgemeinschaften.

S o O o o

Naherholung ermdglichen; Geh- und Radwegverbmdungen schaffen (Vorgabe aus
dem Stadﬂenlenbzwcklungsplan).
¢ Pfiegeaufwand minimieren.
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Entsprechend diesen Grundsétzen wird dle Kompensation innerhalb des Bebauungsp!an-
gebietes wie folgt gegliedert:

Zwischen den WA-Fldchen 12 — 15 und der Ausgleichsflache A sowie an der s{idl. Begren-
zungslinie der Mi-Flichen (wird nicht bilanziert) wird ein ca. 5 m breiter Pflanzstreifen (s.
Pflanzliste) als Ortsrandbepflanzung angeordnet.

Die Regenrﬁckhaitebecken sind geman Stadtteiientwickfungspllan Teile einer ldngeren ver-
netzten Kette von Riickhalteteichen, die langfristig (nach volisténdiger Realisierung) in den
Schlachthofgraben entwéssern sollen. Das RRH 2a wird als provisorisches Regenriickhalte-
becken nur fur die Wohnbauflachen W1 bis W15 erstellt, Entsprechend dem Oberfls-
chenentwésserungsplan und dem hydraulischen Gutachten wird bei erreichtem Stauziel das
© Wasser voribergehend gedrosselt in den stidlichen Straltenseitengraben der Twéelbaker
Tredde abgeschlagen und dem Drielaker Kanal zugeleitet. Bei Spitzenreg'enereignissen er-
folgt die Ableitung Uber einen NotUberlauf zum Drielaker Kanal.

Die Herstellung der endgiiltigen Regenriickhaiteaniagen RRH 2 und RRH 3 als Nalbecken
und somit die Ableitung in Richtung Schiachthofgraben kann voraussichtiich erst zu einem
spateren Zeitpunkt realisiert werden. Die Regenwasserableitung erfolgt dann tiber einen
noch zu erstellenden Verbindungsgraben zu den Regenrickhalteanlagen RRH 2 und RRH 3
und weiter zum Schlachthofgraben. Das provisorische RRH 2a kann nach Inbetriebnahme
des RRH 2 noch als Teich weiterbestehen.

Die Ausgleichsfidche A soll am Rand und die Griinanlage A soll in der Mitte mit Rad- und _
Wanderwegen fiir die Naherholung erschlossen werden. Die Rad- und Wanderwege sind in
wassergebundener Bauweise herzustellen.

Der Weg waestlich der Regenriickhaltung dient auch der Pflege und Wartung der Wésserﬂé-
che und ist zu gegebener Zeit hach Stden zu verldngern und an ein regionales Wegenetz
anzuschlielen. . .

Entlang der Wege soll beidseitig aus Griinden der Verkehrssicherung ein ca. 2 m breiter
Streifen regelméRig gemaht werden. Weitere Freifldchen” zwischen Wanderwegen und Ge-
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hélzpflanzungen sollen jedoch nicht gemant werden, um die Entwicklung von Kraut— und
Staudenzonen zu erméglichen.

Mit dieser Gestaltung wird auch den Entwicklungszielen des Landschaftsrahmenplanes

nachgekommen, wie -

- Erhaltung der Baumbestande, _ ;

- Erhalt und Ergdnzung naturnaher Kleinstrukturen wie Gehoélzreihen, Waldparzellen und
Sédume.

5 EINGRIFFSBEWERTUNG UND - BILANZIERUNG )

5.1 innerhalb des B-Plangebietes

Die Eingriffsbewertung wird, ebenfalls wie die Bestandsbewertung, nacﬁ dem Bewertungs-
schitssel des Oldenburger Modells vorgenommen.

Versiegélte Fléchen werden mit dem Wertfaktor 0 bewertet. Die im Bebauungsplan festge-
setzten Flachen werden mit ihren TeilgroRen und Wertfaktoran erfaidt, um den Eingriff bzw.
den Ausglelch Zu ermitteln.

Die Baufl&chen werden dabei mit der maximalen festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ =
0,3) berticksichtigt, zuzlglich 50 % fur Wege und Zufahrten, d. h. fdr alle WA-Flichen = 0,45.
Die Bilanzierung befindet sich somit auf der sicheren Seite.

Flédche (gem Festsetzung GroBe [Nutzung Wert- Wert-
im B-Plan) [m*) faktor einheit
1. |OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN : ‘

1.1 Planstrafie A 1.801{Einzelbdume und Bauminseln

zuzugl.dstl. Gehweg 755}werden nicht bewertet

und Parkstreifen
1.2 Planstralle 8 954
1.3  Planstrale C 1.521

zuzfigl. Bauminsel - 507
1.4 PlanstraRe D 490
1.5 Planstrale E 490;

Summe|  6.318|versiegelt : 0,0 0
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2. IMISCHGEBIET

2.1 Flache Mi-1 4.206}wird nicht in die
2.2  Flache MI-2 3.237|Bewertung einbezogen.
2.3 FlacheMl-3 5.433

Summe 12.876

3. (WOHNGEBIET

3.1  Flache WA-1 1.186
3.2 Flache WA -2 815
3.3 Flache WA -3 1.520
34  Flache WA-4 2.510
3.5 FlacheWA-5 ' 1.492
36 FlacheWA-6 2,286
3.7 FlacheWA -7 1179
3.8 FlacheWA-8 1.081
3.9 Flache WA-9 1.759
3.10 Flache WA- 10 1.896
GFL-Flache 99
3.11 FlacheWA-11 2.795
3.12 FlacheWA-12 - 1.560
3.13 Flache WA - 13 , 1.560
314 Fliche WA - 14 1.560
3.15 Flache WA-15 1.560
3.16 Flache WA- 18 1.444
3.17 Flache WA-17 1 2.233]
3.18 Fliche WA - 18 2.239
3.19 FlicheWA-19 1.735

Summe| 32.523

Wohnbauflichen A 24 867
WohnbauflichenB 7.656
Summe; 32.523| x 0,55 = 17.888 m? Garten 1,0 - 17.888

4. |OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
4.1 Grinflache A 1.081|davon: 921 m? Grinflache 2,0 1.842
Kein "Spieiplatz” 160 m? Wege . o 0
* Inkl. prov. Wendehammer
(im Bereich Griinflache)

4.2  Grinfliche B : ~800{ohne Bewertung
4.3 . Grinflache C | 1.487|chne Bewertung
am Mischgebist

Summe 3.368

5, IPRIVATE GRUNFLACHEN
51 Granfliche D
" s0dl. Teil aus Flurstiick 19742 1.097}ohne Bewertung

6. IFLACHEN FUR AUSGLEICHS-

MASSNAHMEN
6.1 Ausgleichsfiache A 3.835|daven: 1.400 m?Wasser 2,0 2.800
300 m?Wege 0 4]
2.135 m? Bepflanzung/ 25 5,338
Stauden :
6.2 Ausgleichsflache B 3.663)chne Bewertung
6.3  Ausgleichsflache C 24.811|ohne Bewertung
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Summe| 32.309

B-PLAN-GEBIET GESAMT 88.491 27.868
Abzitglich Bestand A 62.580
Zusitzlich auszugleichende Werteinheiten 34.742

Tabelle 2: Planung

Durch die Aufwertung der Ausgleichsfidche A und die Anlage der Griinfliche A wird der Ein-
griff durch die Bebauung zum Teil ausgeglichen.

Die Eingriffsbewertung betragt 27.868 Werteinheiten und liegt somit um 34.712 Einheiten
unter der Bestandshewertung. D. h., daR eine zusétzliche Kompensation auRerhalb des Be-

bauungsplanes im Wert von 34,712 Einheiten erforderlich wird.

Gesamtbilanz in Werteinheiten:

Bestand Planung Differenz
Wohnbauflache A ' 51.096 23.657 27.439
Wohnbaufldche B - 11.484 4.211 7.273
- Gesamt 62.580 27.868 34712

5.2 AuBerhalb des B-Plangebietes

Auf Empfehlung der unteren Naturschutzbehérde, Stadt Oldenburg stehen im Beréich des
Landschaftsschutzgebietes der Husbéke- Nlederung geeignete Fl&chen an, um den entspre-
chenden Ausglezch vornehmen zu kénnen.

Es handelt es sich um Dauergriinlandfiéchen — ehem. Flichen des Landwirtes D. Boltes,
Freesenweg - zwischenzeitlich von der Stadt Oldenburg erworben.
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Flur Flurstiick m?
5 240/161 20.435 |
1 785/1 . 17.342 (abzigl. 1.500 m? Biotop = 15.842 m?)
1 57211 4.800
1 549/1 2.407
1 548/1 2.407
1 666/1 14,774
1 738/1 23.063
1 739/1 3.043
gesamt 88.271

Die Fldche werden derzeit ortstblich als Mahwiese bzw. Viehweide genutzt. Die Rander der
Flache sind teilweise mit Feldgehdlzen bestanden.

Der entwésserte Moorstandort wird von Sauergrasem und ~krdutern dominiert.
Eine Kartierung bzw. Bewertung der Flache wurde vom Umweltamt der Stadt Oldenburg
vorgenommen. Auf dem Flurst(ick 785/1 befindet sich ein s0g. § 28a Biotop in einer GréRke

von rd. 1.500 m? das sich nicht mehr aufwerten 1303t

In Abstimmung mit dem Umweltamt lassen sich die vorgenannte Flachen wie folgt als Aus-
gleichsfl&chen heranziehen:

Mit der Anderung in eine extensive Nutzung I43t sich der Wertfaktor um 1,0 steigemn.

Extensive Nutzung bedeutet konkret maximal 3 Weidetiere pro ha.

« max. zweischiirige Nutzung pro Jahr.

erster Schnitt nicht vor dem 15.06. eines Jahres.

Verbot der Diingung '

Mit diesen MaRnahmen wird erreicht, daf die Flache als offene Weidelandschaft erhalten
bleibt und eine Verbuschung vermieden wird.

Die Bru{bedingungen fdr Wiesenbriiter werden durch die Extensivierung deutlich verbessert.

Fur den Wertausgleich auRerhalb des Bebauungsplanes sind folgende Flachengréfien (bei
einer Wertsteigerung um den Faktor 1 erforderlich:
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Wohnbaufiache A: 27.439 rd. 27.500 Werieinheiten
Wohnbaufi&che B - 1.273 rd. 7.300 Werteinheiten

rd. 34.800 Werteinheiten

Wir schiagen vor die Zuordnung wie folgt vorzunehmen:

. Ausgleichsfléche A1
Flur Flurstiick m? = WE
1 785/1 " 17.342
abzgl. Biotop
gem §28a NNatG -1.500
1 57211 4.800
1 B666/1 zu 50% 7.387
Gstlicher Teil

gesamt 28.029
Fur Wohnbaufische A ( Uberschul 590 WE )

Ausgleichsfldchen B1:

Flur Flurstlick m?
1 666/1 zu 50% 7.387
westlicher Teil -
gesamt - 71.387

Far Wohnbaufléche B (Uberschult 114 WE).

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes und den zusaitzlichen Ausgleichsfldchen
in der Gemarkung Eversten ergibt sich ein Uberschul von 704 Werteinheiten, welcher
im Rahmen der Ausgleichsbilanzierung zu anderen Bebauungspldnen herangezogen
werden kann. |
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6 HINWEISE ZUM BAUMBESTAND UND ZUR BEPFLANZUNG

6.1 Baumbestand

Die als zu erhalten festgesetzten Baume diirfen nicht beschidigt oder beseitigt werden. In
der Gberfaubten Flache des Baumes sind zum Schutz des Wurzelbereiches Aufschiittungen,
Pflasterungen und andere Bodenversiegelungen, Grabenverrohrungen oder —verfillungen,
Veranderung des Grundwasserspiegels, Verdichtungen und sonstige Handlungen, die das
Wurzelwerk oder die Wurzelversorgung beeintrachtigen kénnen, unzuléssig; Ausgenommen
sind notwendige MaRnahmen im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht, fachgerec-hte Pfle-
gemafRnahmen und Malnahmen im Rahmen der Uhterhaltung und Erneuerung vorhandener
Leitungen, Wege und anderer Anlagen. Eingriffe in festgesetzte Baumbestinde sind am
Standort durch Neupﬂahzungen auszugleichen (s. Festsetzungen im Bebauungsplan).

Die Berticksichtigung der Belange des Baumschutzes hat auch bei StrallenbaumaRnahmen
ZU erfolgen. Zum Schutz der Baume, Gehdlzbestinde, Wallhecken usw., einschl. ihrer Wur-
zel, ist auRerhalb des Traufbereiches ein 1,80 m hoher Zaun, mit mindestens 4 Querlatten,
vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten aufzustellen. |

Bel unvermeidbaren Abgrabungen in'Baumnahe ist der Einbau von Wurzelvorhdngen und
die Durchfiihrung von Wurzelbehandlungen nach Abstimmung mit den Amtern 67 und 68
vorzuniehmen,

Wahrend der Baumafinahmen ist die DIN 18 920 (Schutz von Biumen, Pflanzenbestinden
und Vegetationsfiichen bej Baumalknahmen) sowie die RAS LG4 (Schutz von Biumen und
Strduchern im Bereich von Baustellen) einzuhalten.

Bei Grundwasserabsenkungen ist die ausreichende Versorgung des Baumbestandes mit
Wasser im Bereich des Absenkungstrichters sicherzustellen. Die erf. Genehmigung fiir die
Absenkung von Grundwasser ist bej der Stadt in Oldenburg zu beantragen.

Bei der Anlage von Pflanzungen im Rahmen von Kompensationsmarsnahmen auf offentli-
chen und festgesetzten privaten Grinflichen (Pflanzgebot) sind heimische Arten entspr. der
Pflanzliste 1 (s. Anlage) zu verwenden.
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von 2,0 m Pflanzstreifenbreite sind grundsétzlich zu vermeiden! In Ausnahmefallen sind ggf.
Wurzelgrdben anzulegen und ein durchwurzelbares Substrat unterhalb der angrenzenden
versiegelten Flachen einzubauen sowie ein wasserdurchldssiger Belag im Bereich der Bay-
me zu verwenden.

Betonriickenstltzen oder Beeteinfassungen sind hier mittels Brettschalung zu fertigen und
nicht stérker als 10 ¢m dick anzulegen oder nach MOQIIChkelt ganz wegzulassen. Sie verrin-
gern den durchwutzeibaren Raum der Pflanzbeete '

Eine Abstimmung mit dem Griinflachenamt ist zwinbend erforderlich.

Offentliche Griinfldchen sowie bereits vorhandene FuB- und Radwege diirfen nicht als Bau-
zufahrten, zur Boden- oder Materiallagerungen, zum Errichten von Grenzwallen, der Anlage
von Zierrasen etc. von jedermann benutzt werden. Die Grenzen der pnvaten Grundstiicksfla-
chen missen von den Bauherren eingehalten werden.

- 8.2 Bepflanzung

Die Bepflanzung gliedertrsich wie folgt auf:

- Bepflanzung der privaten Garten (nicht Gegenstand dieser Planung),
.~ Bepflanzung der éffentlichen Gr{]nfléchen,

- Bepflanzung innerhalb der éffentlichen und privaten Verkehrsflachen,
- Bepflanzung fiir die Ortsrandbegriinung (5 m — Streifen),

- Bepflanzung im Bereich der Ausgleichsflache.

6.2.1 Bepﬂanéung der éffentlichen Griinflichen

Die geplanten &ffentlichen Grunﬂachen befinden sich in der Mitte der Bebauung, ein 15m
Streifen in Ost-West-Richtung entsprechend dem Stadttellentw:cklungsplanes Sie dienen
der Gliederung der Wohnquartlere der Naherholung und der Kompensation von Eingriffen in
Natur und Landschaft. ‘

Zur Bepflanzung sind hier Einzelbdume der folgenden Arten als Hochstamme,

3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 12/14 cm vorgesehen:
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Zur Bepflanzung sind hier Einzelbdume der folgenden Arten als Hochstamme,
3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 12/14 cm vorgesehen:

Quercus robur '

Betula pendula

Carpinus betulus

Aesculus hippocastanum

Sorbus aucuparia

Crataegus laevigata 'Paul Scarlet"

Pyrus calleryana "Chanticleer

Aesculus und camea *Briotii® usw.

6.2.2 Bepflanzungen innerhalb der Verkehrsfiichen mit Einzelbdumen

In den Pflanzbeeten bzw. Pflanzstreifen innerhaib der dffentlichen Verkehrsfldchen sind Ein-
zelbdume der folgenden Arten als Hochstamm Stammumfang 18/20 ¢m, 3 x verpflanzt, mit
Ballen vorgesehen;
' Betula pendula

Carpinus betulus

Quercus robur

Aesculus hippocastanum

Fagus sylvatica _

Crataegus laevigata 'Paul Scarlet”

Pyrus calleryana "Chanticleer’

Aesculus x camea 'Briotii” usw.

Tilia cordata "Greenspire’

Im Zuge der Strallenausbauplanung sollte mit dem Griinflichenamt die geeigneten
Baumarten bezogen auf den Standort festgelegt werden.
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6.2.3 Ortsrandbegriinung

Der Trennstreifen zwischen Mischgebiet und Wohngebiet sowie die Abgrenzung zwischen
der Bebauung und der Ausgleichsfidche wird als mindestens 5 m breiter Pflanzstreifen mit
den Gehdlzen der anliegenden Pflanzliste bepflanzt.

Pflanzschema; Es werden 100% Straucher in Gruppen von 5 — 10 Stiick einer Art, mit
einem Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m gepflanzt.
Die héher wachsenden Straucher werden auf die inneren Reihen verteilt,
die mittelhoch-dichtwachsenden und schreppénbildenden Stréucher
kommen in die duleren Reihen.

Pflanzqualitat: Es werden verpflanzte Stréucher, 80 ~ 100 verwendet.

Die Dauer der Fertigsteliungs- und Entwickiungspflege betragt bei Gehdizpflanzungen 3 Jah-
re und beschrénkt sich auf das Ausméhen bis zum FlachenschiuR der Gehéize.,

Falls bei spateren Pflegematnahmen zur Vex'jtlngung des Bestandes Gehdlze auf den Stock '
gesetet werden sollen, mu? dies abschnittsweise geschehen.

6.2.4 Ausgleichsfliche

Entsprechend den wasserwirtschaftlichen Erfordernissen wird die Regenrlickhaltung in der
Lage, Ausformung und Tiefe als Dauerwasserflichen naturnah erstellt,

Der anstehende Oberboden wird zur Herstellung der Gewasser abgeschoben und zur spite-
ren Andeckung der Béschungen seitlich gelagert. Die Uferbschungen werden mit Neigung
von mind. 1: 5 bis 1 : 10 ober- und unterhalb der Mittelwasserlinie hergestelit. Die Uferlinie
wird maglichst Iénggezogen, unregelm&Rig und vielfltig gebuchtet angélegt. Anfallender
Bodenaushub wird abgefahren; ggf. ist eine Verwéndung flr Bodenaustausch fir die Ver;
kehrsflachen méglich. | -

Nach Genehmigung des Vorhabens ist die Ausfuhrungsplanung mit den Amtern 66, 67und

68 abzustimment.
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Ggf. kann mit dem Aushubboden ein ca. 4 m hoher Aussichtshiigel erstelit werden — so dag
der Naherholungssuchende einen Aussichtspunkt findet.

Im Wasserwechselbereich der Uferzonen werden Réhrichte durch Initialpflanzungen ange-
legt. Heimische Pflanzen der Wasser- und Verlandungsbereiche werden dazu in kleinen
Gruppen gepflanzt und im AnschiuR ihrer freien Entwicklung Uberlassen (s. Anlage).

Die Kompensationsmafinahmen werden von dem/den Erschlie@ungstrager/n durchgefiihrt.
Die Kosten fur den Grunderwerb und die Durchfithrung der MalRnahme werden von den Er-
schlieBungstrdgemn Ubernommen. Die Kosten werden den Eingriffsfldchen entsprechend
zugeordnet und sind durch die spéteren Eigentiimer zu tragen.

Die internen und extemen Kompensationsmafnahmen sind zeitgleich zur ErSchIIeBung des
Baugebietes durchzufiihren oder spatestens innerhalb der auf den Baubeginn folgenden
Vegetationspenode _

Die Dauer der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege bei Gehdlzpflanzungen betragt 3 Jah-
re und beschrénkt sich auf das Ausmahen bis zum Flachenschiuf der Gehdlze.

7 SCHLUSSBEMERKUNG

Mit dem vorliegenden Grlinordnungsplan wird innerhalb und auiterhalb des Plangebietes
eine Kompensation des Eingriffs durch die Besiedelung erreicht.

Entsprechend den Leitlinien aus den Ubergeordneten Planungen werden die Ausgleichsfli-
che des Bebauungsplangebietes aufgewertet.

Die Kombination der Flachengestaltung entwickelte sich aus den wasserwirtschattlichen An-
Spruchen den Standortbedingungen und den Forderungen des Stadtteilentwicklungspianes.
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Aufgestellt:

H+B Umweltpartner
ingenieurgesellschaft mbH

22. November 1999 ‘

(DipL-Ing. U. Bock)
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Anlage 3

Pflanzliste

Heimische Gehélze fiir Anp'ﬂanzungen

Baume

Stieleiche
Esche
Eberesche
Birke
Hainbuche
Feldahom
Knackweide
Eberesche
Echter Rotdorn
Chin. Wild-Birne

Scharlach—-RoRkastanie

Winter-Linde

Strducher:

Schiehe
Faulbaum
Hartriegel
Hundsrose ‘
Pfaffenhiitchen
Wasserschneeball
Weilkdomn
HaselnuR
Ohrchenweide
Grauweide
Korbweide

Quercus robur

Fraxinus exelsior

Sorbus aucuparia

Betula pendula

Carpinus betulus

Acer campestre

Salix fragilis

Sorbus aucuparia

Crataegus laevigata ‘Paul Scarlet’
Pyrus caileryana "Chanticleer
Aesculus x camea "Briotii usw.
Tilia codata *Greenspire"

Prunus spinosa
Frangula alnus
Cornus sanguinea
Rosa canina
Euonymus europaeus
Vibumum opulus
Crataegus monogyna
Corylus avellana
Salix aurita

Salix cinerea

Salix viminalié
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