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Bebauungsplan S-806

1.  Anlass und Ziel der Planung

Auf einem derzeit gréRtenteils landwirtschaftlich genutztén Flurstiick an der
Sandkruger Strae nérdlich des Rebhuhnweges beabsichtigt eine Bauherren-
gemeinschaft ein Wohngebiet mit einer Kindertagesstéatte zu entwickeln.

Da in Oldenburg weiterhin sowohl Bedarf an neuen Wohnbaufldchen als auch
an neuen Standorten fiir Kindertagesstatten, insbesondere fur Kinderkrippen,
besteht, hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg am 11.06.2012
beschlossen, den Bebauungsplan S-806 aufzustellen.

Unter Einbeziehung des vorhandenen, teilweise hochwertigen Griinbestandes
soll ein mafRvoll verdichtetes Wohngebiet in Form einer ein- bis zweigeschossi-
gen Bebauung entwickelt werden. Geplant sind Einfamilien-, Doppel- und Mehr—
familienhduser sowie eine Kindertagesstitte.

Die Stadt Oldenburg hat sich zum Ziel gesetzt, kiinftig bei allen grélReren
Wohnbauvorhaben im Stadtgebiet einen Anteil von 2 % der Wohneinheiten fir
die Nutzung von Asylbewerbern vorzuhalten. Im Plangebiet entspricht dieses
einer Wohneinheit fiir Asylbewerber. Eine Sicherung dieser Nutzung erfolgt im
stéadtebaulichen Vertrag.

Des Weiteren soll durch die Festsetzung privater und éffentlicher Griinflachen
der vorhandene ortsbildpragende Griinbestand weitestgehend erhalten und in
Teilen erweitert werden.

Zudem ist der grofRraumig angelegte Griinzug sowie das diesen begleitende
FuR- und Radwegenetz zwischen der Bahnhofsallee und der Sandkruger Stra-
Re weiterzufuhren und planungsrechtlich zu sichern.

Ziel der Planung ist es, die bereits im Flachennutzungsplan dargestellten
Wohn- und Grinflachen planungsrechtlich zu entwickeln und das Siedlungsge-
biet in diesem Bereich Bimmerstedes zwischen Otto-Wels-Strale, Sandkruger
Stralle und Bummersteder Tredde abzurunden.

Die bisher im unbeplanten Innenbereich liegende, sidlich an die neu zu entwi-
ckelnden Bauflachen anschlieRende vorhandene Wohnbebauung am Reb-
huhnweg soll im Zuge dieses Bebauungsplanverfahrens ebenso bauleitplane-
risch abgesichert werden.

2. Rahmenbedingungen
2.1 Bisherige Rechtsverhaltnisse

Der Flachennutzungsplan 1996 (FNP '96) stellt die Flachen des Plange-
bietes direkt an der Sandkruger Stralie als gemischte Bauflachen und
noérdlich, Richtung Otto-Wels-Stralle, als Wohnbaufldchen sowie nord-
lich, 6stlich und stdlich sich an die Bauflachen anschlielend als Griin-
flachen dar.
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2.2

Der nérdlich und éstlich an das Plangebiet angrenzende und seit dem
23.12.1983 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 600 umfasst das
Wohngebiet Otto-Wels-Stralle mit einer teilweise verdichteten Wohnbe-
bauung, bestehend aus Einfamilien-, Doppel- und Reihenhdusern sowie
einigen Mehrfamilienhdusern und einem das Wohngebiet in ost-westli-
cher Richtung durchziehenden groRflachigen Griinzug. Festgesetzt sind
hier hauptsachlich allgemeine Wohngebiete, zum Teil groRflachige 6f-
fentliche Griinflachen sowie ein Kinderspielplatz.

Dieser Bebauungsplan Nr. 600 soll in einem slidwestlichen Teilbereich
Uberplant werden. Eine stddéstlich an die Flache der Férderschule an der
Sandkruger StralRe angrenzende Flache ist im Bebauungsplan Nr. 600
als Flache fur den Gemeinbedarf festgesetzt. Entsprechend der Darstel-
lung im FNP '96 wird flr diese Flache nun eine Wohnnutzung geplant und
im Gegenzug die Errichtung einer Kindertagesstatte mit Krippe auf einer
Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte
im mittleren Planbereich vorgesehen. AuRerdem soll eine im Schutzbe-
reich der den Planbereich in ost-westlicher Richtung querenden 110 kV-
Freileitung liegende 6ffentliche Grunflache fur die ErschlieBung des ge-
planten Wohngebietes verkleinert werden.

Ein innerhalb einer 6ffentlichen Griinflache unterhalb der 110 kV-Freilei-
tung festgesetzte Flache fur einen Kinderspielplatz wird unter anderem
durch die Anlage von Regenrickhalteanlagen fiir die Oberflachenent-
wasserung Uberplant.

Ostlich bzw. sudéstlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich der
Geltungsbereich des seit dem 28.06.2002 rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes S-740, der die Wohngebiete "Auf der Dine" und "Am Meere'
mit einer teilweise verdichteten Wohnbebauung, bestehend aus Einfami-
lien-, Doppel-, Reihen- und einigen Mehrfamilienhausern sowie gro3zi-
gige Griinflachen umfasst. Festgesetzt sind hier allgemeine Wohngebie-
te, private und &ffentliche Grunflachen, ein Waldgebiet sowie Flachen fur
die Regenrickhaltung und Kompensationsflachen. Auch dieser Bebau-
ungsplan wird in einem kleinen Teilbereich am nordwestlichen Rand des
Geltungsbereiches im Bereich einer als éffentliche Griinflache festge-
setzten Flache lberplant.

Der siudliche Planbereich umfasst die Wohnbebauung am Rebhuhnweg,
die bisher im unbeplanten Innenbereich liegt, der durch die Aufnahme in
den Planbereich planungsrechtlich abgesichert werden soll.

Im nérdlichen Teilbereich des Plangebietes verlduft in ostwestlicher
Richtung eine 110 kV-Freileitung, in deren Schutzbereich nur eine ein-
geschrankte Bebauung maéglich ist (s. Kap. 3.8).

Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 2,4 ha. Davon nehmen die
neu zu entwickelnden Wohnbauflachen eine Grée von ca. 0,8 ha ein.
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2.3

Der Planbereich wird westlich auf seiner gesamten Lange von der Sand-
kruger Strafle begrenzt. Im Norden und Osten grenzt das Plangebiet an
die vorhandene Wohnbebauung Otto-Wels-Strale und deren 6ffentliche
Grunflachen an. Stdéstlich schlielt sich die Wohnbebauung "Auf der

Dune" und "Am Meere" an. Die suddstliche Grenze des Plangebietes

bildet der Rebhuhnweg als private VerkehrserschlieBung der bereits be-
stehenden Wohnbebauung am Rebhuhnweg. '

Der Planbereich unterteilt sich in drei Teilbereiche.

Der nérdliche Teilbereich besteht aus einer unbebauten Flache, die zur-
zeit grofitenteils landwirtschaftlich als Ackerfléche genutzt wird. Parallel
zur Sandkruger Strale hat sich hier ein ca. 15 - 20 m breiter Gehdlzbe-
stand entwickelt.

In ostwestlicher Richtung wird dieser Teilbereich von einer 110 kV-Frei-
leitung Uberspannt. Ostlich grenzt eine &ffentliche Griinflache mit einer
Rad- und FuRwegverbindung von der Philipp-Scheidemann-Strale zur
Otto-Wels-StralRe an. Die stdliche Grenze dieses Teilbereichs bildet
eine vorhandene Zuwegung zu dem Haus Sandkruger Strale 145, die
von zahlreichen Alteichen gesdumt wird.

Der mittlere Planbereich grenzt nérdlich an die oben genannte Zufahrt,
dstlich an drei vorhandene Wohngeb&ude und stdlich an die vorhan-
dene Wohnbebauung Rebhuhnweg. Er besteht aus einer an die Sand-
kruger Stral3e grenzende, derzeit landwirtschaftlich genutzten Ackerfla-
che und einem kleinen Eichenwéldchen.

Den dritten, stdlichen Teilbereich bilden die vorhandene Wohnbebauung
Rebhuhnweg sowie ein westlich daran anschlieBendes, direkt an der
Sandkruger Stralle gelegenes eingeschossiges Wohngebdude mit Sat-
teldach. Die Wohnbebauung am Rebhuhnweg besteht aus zweigeschos-
sigen verputzten Reihenhdusern mit Flachdachern.

Westlich der Sandkruger Stral3e liegt der Dorfkern des alten Dorfes
BUimmerstede. '

Larmimmissionen

Zur Berlcksichtigung des Schallschutzes wurde das schalltechnische
Gutachten zum Bebauungsplan S-806 vom 18.01.2013 erstellt, in dem
die von der Sandkruger Stralle ausgehenden Verkehrsldrmbelastungen
fir das Plangebiet ermittelt wurden. :

Die nach DIN 18005 durchgefthrten Berechnungen ergeben folgende
Imissionsbelastungen:

Entlang der Sandkruger StralRe ergeben sich tags Beurteilungspegel von
ca. 66 dB(A) an der stidwestlichen Plangebietsgrenze. Zwischen der ge-
planten Wohnbebauung und der Sandkruger Stralie verbleibt ein ca.

20 m breiter Griinbereich mit einem alten Baumbestand. Die erste Bau-
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reihe parallel zur Sandkruger Strafle hat somit einen Abstand von ca.

36 m zur Strallenmitte der Sandkruger Straflte. Fur die schallzugewandte
Seite der Gebdude berechnet sich fur den Tagzeitraum ein Beurteilungs-
pegel von bis zu 60 dB(A). Die 55 dB(A)-Isophone verlauft in einem Ab-
stand von ca. 72 m zur Sandkruger Strale. Fir die geplanten Wohnge-
baude im nordwestlichen Bereich des Plangebietes wird somit eine Pe-
gellberschreitung des Orientierungswertes von 55 dB(A) fur allgemeine
Wohngebiete von bis zu 5 dB(A) prognostiziert.

FUr das geplante Kindertagesstattengebaude ergibt sich an der schallzu-
gewandten Gebaudeseite ein Beurteilungspegel von ca. 63 dB(A) tags.
Die im s0dlichen Teil des Plangebiets gelegenen Bestandsgebaude sind
tags mit Beurteilungspegeln von 64 dB(A) bis 65 dB(A) belastet. Damit
liegt die prognostizierte Pegellberschreitung fur die Bestandsgebaude -
bei bis zu 10 dB(A) Gber dem Orientierungswert von 55 dB(A).

Fur die rickwartigen Gebdudefassaden ergeben sich aufgrund der
Eigenabschirmung der Gebaude tags Beurteilungspegel, die unter dem
Orientierungswert von 55 dB(A) fur allgemeine Wohngebiete liegen.

Fir den Nachtzeitraum ergeben sich entlang der Sandkruger Stralie
Beurteilungspegel von ca. 58 dB(A) an der slidwestlichen Plangebiets- -
grenze. Fir die erste Baureihe parallel zur Sandkruger Stral3e liegt der
prognostizierte Beurteilungspegel an der schallzugewandten Gebau-
deseite bei ca. 51 dB(A) und somit um 6 dB(A) Uiber dem Orientierungs-
wert von 45 dB(A) fir allgemeine Wohngebiete.

Fir das geplante Kindertagesstattengebaude ergibt sich nachts an der
schallzugewandten Gebaudeseite ein Beurteilungspegel von ca. 54 dB(A).
Die im stdlichen Teil des Plangebiets gelegenen Bestandsgebaude sind
nachts mit Beurteilungspegeln von 55 dB(A) bis 56 dB(A) belastet. Be-
zliglich des nachtlichen Orientierungswertes von 45 dB(A) ergeben sich
damit Uberschreitungen von 9 dB(A) bis 11 dB(A).

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005
sind im Bebauungsplan Larmschutzmaflinahmen vorzusehen. Grund-
satzlich sind aktive Larmschutzmalinahmen passiven Malnahmen vor-
zuziehen. Larmschutzwande bzw. Walle bewirken jedoch nur bei einer
ausreichenden Lange einen effektiven Schutz vor erhéhten Larmbelas-
tungen. Im hier vorliegenden Fall wird die Flache fir einen mdglichen
Larmschutzwall entlang der Sandkruger Stralle jedoch durch die Er-
schlieBungsstralen der einzelnen Grundstlicke durchbrochen. Auler-
dem befinden sich im nordwestlichen Planbereich eine gréfiere Anzahl
zu erhaltender Baume, so dass die Errichtung eines Larmschutzwalls nur
mit erheblichen Einschrankungen maéglich ware. Zum Schutz vor unzu-
lassigen Larmbelastungen verbleiben somit passive SchallschutzmafRR-
nahmen, die einen umfassenden Schutz der Wohn- und Schlafrdume
gewahren. Der Schutz der Innenrdume wird dabei durch erhéhte Anfor-
derungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile oder durch eine an-
gepasste Grundrissgestaltung, die z. B. die Fenster fur empfindliche Nut-
zungen auf der schallabgewandten Gebdudefassade vorsieht, zu erzie-
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2.4

len sein. Aufgrund des einseitigen Schalleinfalls ergibt sich grundsatzlich
immer die Méglichkeit, Terrassenflachen und Balkone auf der schallab-
gewandte Gebaudeseite anzuordnen und damit eine larmberuhigte Au-
Renflache zu schaffen. Balkone kénnen auch als verglaste Loggien aus-
gefhrt werden, so dass ggf. auch die Sonnenseite ohne UlbermaRige
Larmbelastung genutzt werden kann.

Insofern kann mit den aufgefihrten passiven LarmschutzmalRnahmen
das Ziel, einem der Larmbelastung gerecht werdenden Larmschutz, um
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu erzeugen, erreicht werden.

Zustand und Bewertung von Natur und Landschaft

Das Plangebiet befindet sich im stdlichen Stadtgebiet im Ortsteil Bim-
merstede, dstlich der Sandkruger Straflle. Westlich der Sandkruger
Stralle schliefl’t sich das Landschaftsschutzgebiet "Dorf Bummerstede"
(OL-S-16) an.

Das Gebiet kennzeichnet sich vorrangig durch zwei unterschiedlich
grof3e Ackerflachen auf Sandboden (im Jahr 2012 Getreideanbau), die
durch eine mit alten Eichen bestandene Zuwegung zu dem Grundstuck
Sandkruger Stralle 145 geteilt werden. Die Ackerflachen sind zum Teil
umgeben von Gehélzen, die sich Uberwiegend aus einheimischen Baum-
und Straucharten zusammensetzen, u. a. Eiche, Ahorn, Birke, Holunder,
Hasel, Eberesche. Parallel der Sandkruger Stralte befindet sich im Nor-
den ein ca. 15 - 20 m breiter Gehdélzbestand. Aufgrund der Lage des
Plangebietes in der Siedlungsrandzone und der Zusammensetzung der
Gehdlzbestande erfolgt eine Zuordnung zu den "Naturnahen Feldgehdl-
zen" HN (vgl. von Drachenfels 2011: S. 295). Der Eichenbestand im
Sudosten ist aufgrund seiner Nutzung als Wald einzuordnen. Im Norden
des Plangebietes grenzen "Ziergebusche" (BZE) sowie "Halbruderale
Gras- und Staudenfluren" (UHM) an die Ackerflachen an. Hier finden
sich u. a. Eiche, Ahorn, Holunder, Weide, Eberesche, Hasel, Schlehe,
Rosen und Rubus-Arten. Im Westen des Untersuchungsgebietes (UG),
unterhalb der Hochspannungs-Freileitung, hat sich ein "Rubus-Gestrupp"
etabliert (BRR). Eine landschaftsbildpragende Baumgruppe mit drei alten
Eichen und zwei Erlen ist im Norden des UG zu finden (HEB). Die im
Suden angrenzende Bebauung kennzeichnet sich als Einzel- (OEL) und
Reihenhausbebauung (OED) (Biotoptypenkarte nach von Drachenfels
siehe Anlage 3).

Angrenzend an den sudlichen Bereich des Plangebietes befindet sich
parallel zur Sandkruger Stralle ein Strallenseitengraben.

Der Eichenwald und das naturnahe Feldgehdlz bilden die wertvollsten
Biotopstrukturen gefolgt von dem Rubus-Gebisch und den halbrudera-
len Gras- und Staudenfluren.
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Fauna

Brutvégel

Insgesamt konnten im Jahr 2012 17 Brutvogelarten im Plangebiet nach-
gewiesen werden (vgl. Fachbeitrag Bebauungsplan S-809; V: MORITZ,
2012). Gefahrdete Brutvogelarten (sog. "Rote-Liste-Arten") waren nicht
darunter. In der Vorwarnliste der Roten Liste sind dagegen Star sowie
Haus- und Feldsperling zu nennen. Wahrend die beiden zuerst genann-
ten im Jahr 2012 Brutvogelarten im Plangebiet waren, gelang vom Feld-
sperling nur ein Brutzeitnachweis. Auf den Ackerflachen kamen keine
Brutvogelarten vor. Die dichtesten Vogelbestande wurden in den Ge-
hélzbestanden erfasst (u. a. Ménchsgrasmiicke, Zilpzalp, Drosseln und
Rotkehlchen).

Bedeutung

Die Brutvogelfauna im Plangebiet ist als typisch fur Siedlungsrandlagen |
mit Gehdlzen (GeblUschen) und parkartiger Gestaltung ("Garten") einzu-
ordnen.

Flederméuse

Im Erfassungszeitraum von April bis September 2012 (vgl. Fachbeitrag
Bebauungsplan S-809; V: MORITZ, 2012) wurden im Planungsraum ins-
gesamt finf Fledermausarten bis auf Artniveau bestimmt und nachge-
wiesen (Zwergfledermaus als gefahrdete Art der Roten Liste Niedersach-
sen - Stufe 3; GroRer Abendsegler, Breitflugelfledermaus, Rauhhautfle-
dermaus, alle drei stark gefahrdet - Stufe 2 und Kleinabendsegler als
vom Aussterben bedroht - Stufe 1. Legt man die vom Nds. Landesbe-
trieb fur Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN) aktuali-
sierte, aber bislang nicht veréffentlichte Rote Liste zugrunde, gilt die
Zwergfledermaus nicht akut in ihrem Bestand gefahrdet). Fur Individuen
der Gattung Myotis spec. liegen zwei Lautkontakte vor.

Alle Arten sind Arten aus Anhang IV oder Il der EU-Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie.

Die Breitflugelfledermaus ist die haufigste Art im Plangebiet, gefolgt von
Zwergfledermaus und Grofiem Abendsegler.

Bewertung

Die im Siudosten des Plangebietes liegende kleinere Ackerflache wird als
Funktionsraum mit besonderer Bedeutung flr Flederm&use eingestuft.
Diese Flache wird regelmafig von mehreren Arten bzw. mehreren Indivi-
duen einer Art als Jagdgebiet genutzt (Breitfligelfledermaus, Grof3er
Abendsegler, Zwergfledermaus). Quartiernachweise konnten nicht er-
bracht werden, es ist aber denkbar, dass in den Altbdumen des Plange-
bietes (im Plangebiet Uberwiegend Eichen) Quartiere vorhanden sind.
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Als Funktionsraum allgemeiner Bedeutung werden die Bereiche nahe
den Gehdlzstrukturen bewertet, in denen Jagd- und Flugaktivitdten ge-
fahrdeter Fledermausarten in durchschnittlicher Aktivitdt nachgewiesen
werden konnten (Breitfligelfledermaus, Abendsegler).

Abiotische Schutzgiiter

Nach der Nds. Bodenkarte handelt es sich bei dem anstehenden Boden
um einen mittleren, értlich flachen Gley-Podsol. Dem Boden wird nach
den Aussagen des Landschaftsplanes eine mittlere Bedeutung attestiert.

Die Grundwasserneubildungsrate ist eingeschrankt und liegt bei

100 - 150 mm/a, es besteht aufgrund des Bodentyps und der stattfinden-
den Ackernutzung ein extrem hohes standoértliches Verlagerungsrisiko
fur Nitrat. Als Oberflachengewdasser existiert parallel der Sandkruger
Stralle im sidlichen Bereich ein Graben, ansonsten sind entlang der
Grundsttcksgrenzen einzelne Mulden vorhanden. Dem Schutzgut Was-
ser wird durch den Landschaftsplan eine mittlere Bedeutung beigemes-
sen.

Dem Schutzgut Klima/Luft ist ebenfalls eine mittlere Bedeutung zuzuord-
nen. In Verbindung mit dem &stlich anschlieRenden Griinzug und der
sich nach Westen hin 6ffnenden Landschaft der Hunteniederung und
des Dorfes Bimmerstede kann das Plangebiet als klimatisch entlasten-
des Gebiet, als eine gréRere zusammenhangende Grinflache innerhalb
des Siedlungsbereiches betrachtet werden.

Das Plangebiet wird im Landschaftsplan als ein Bereich mit kleinflachiger
Ausdehnung von besonderer Bedeutung fir Vielfalt, Eigenart und
Schonheit eingestuft. Bei dem Plangebiet handelt es sich um letzte un-
bebaute Reste des Dunengebiets Osenberge. Die Ackerflachen auf
Sandboden stellen letzte Reste der typischen landwirtschaftlichen Nut-
zung dieses Naturraumes dar. Die Alteichenbestéande entlang der Sand-
kruger Stralle und der unbefestigten Zufahrt zu dem Grundstiick Sand-
kruger Stralle 145, der Eichenwald und die tbrigen Gehélz- und Grin-
bestande sind ortsbild- und landschaftspragend. Beeintrachtigend ist die
das Gebiet querende Hochspannungsieitung.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Verwirklichung der Planung ist mit Veranderungen der Gestalt und
Nutzung bestehender landwirtschaftlicher Flachen verbunden, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes er-
heblich beeintrachtigen und nachhaltig verandern. Durch die zu erwar-
tenden Versiegelungen durch Wohnbebauung, ErschlieBungsstralen,
Zuwegungen, Stellplatzen usw. werden Lebensraume von Pflanzen und
Tieren in Anspruch genommen. Als Folge der Flachenversiegelung wer-
den zum Weiteren ¢kologische Funktionen, wie z. B. die Abbau- und
Umbauprozesse von Stoffen (Pufferfunktion des Bodens), zum anderen
der Boden als Produktionsgrundlage unwiederbringlich zerstort. Lokal-
klimatisch kénnen sich aufgrund der beabsichtigten Bebauung von
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"Waldrand"lagen Auswirkungen auf das Waldinnenklima und damit auf
die Fauna ergeben.

Fir die Anbindung der Otto-Wels-StraRe an das Plahgebiet wird die Ent-
fernung einer durch den Bebauungsplan Nr. 600 als zu erhalten festge-
setzte Erle erforderlich.

Fur die ErschlieBung des Plangebietes im Norden von der Sandkruger
Stralle aus missen im Bereich des vorhandenen Gehdlzbestandes in
einer Breite von ca. 6 - 8 m Gehdlze entfernt werden.

Fur die ErschlieBung im Suden des Plangebietes werden fur die Zufahr-
ten Grabenverrohrungen erforderlich.

Fur Brutvégel und Flederméuse sind folgende Auswirkungen zu erwar-
ten: ‘

Auswirkungen des Vorhabens fur Brutvégel

Uberplanung von Fortpflanzungs- oder Niststatten

Zerstérung von Nahrungshabitaten

Ruckzug aktuell an den Planflachen-Randern britender Arten
Vertreibungswirkung durch angrenzende Bebauung

Auswirkungen des Vorhabens auf Fledermé&use

o Bei einer Beseitigung von Altbdumen Verlust méglicher Fortpflan-
zungs- oder Ruhestétten, insbesondere flr die Arten GroRRer Abend-
segler und Kleinabensegler sowie Rauhhautfledermaus als baum-
bewohnende Arten

¢ Verlust von Fledermausjagdgebieten
Vertreibungswirkung wahrend der Bebauung

Vermeidungs-, Minimierungs-, KompensationsmaRnahmen

Vermeidungsmalnahmen

e Erhalt der vorhandenen Gehélz-/Waldflachen durch flachige Festset-
zungen im Bebauungsplan, Schutz von Einzelbdumen durch Einzel-
festsetzungen, Festsetzung der Grunflachen als 6ffentliche Griinfla-
chen
o In den Uberlaubten Flachen sind zum Schutz des Wurzelberei-
ches Aufschittungen, Pflasterungen und andere Bodenversie-
gelungen, Grabenverrohrungen oder -verfullungen, Verdnderun-
gen des Grundwasserspiegels, Verdichtungen und sonstige
Handlungen, die das Wurzelwerk oder die Wurzelversorgung
beeintrachtigen kénnen, unzulassig.

o Keine gartnerische Nutzung innerhalb der Gehélzbesténde,
Entfernung nicht standortgerechter Gehdlze.

o Entwicklung der Bestdnde durch ergdnzende standortgerechte
Nachpflanzungen.

o Entwicklung von Gehdlz-, Waldrandbereichen
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¢ Notwendige Entfernung von Gehdélzen (z. B. fUr die ErschlieRungs-
stralRe, fur den fuRlaufigen Anschluss an die Otto-Wels-Stralle) nur
in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. des Folgejahres.

e Vor Fallung von Gehoélzen artenschutzrechtliche Prifung durch einen
anerkannten Sachverstandigen und Nachweis, dass keine Lebens-
statten streng geschitzter Arten betroffen sind.

e Bergenvorhandener Nisthilfen, Aufhangen der Nisthilfen an geeigne-
ter Stelle.

e Keine Anpflanzung grofRkroniger Bdume im Bereich der Hochspan-
nungsleitung.

¢ Alle vorhandenen Graben sind zu erhalten. Die Boschungen dirfen
nicht verandert werden. Bei Béschungsaufhéhungen sind die vor-
handenen Grabenbdschungen im Neigungsverhéltnis 1 : 2 oder fla-
cher zu verlangern und flachig durch Ansaat und/oder Anpflanzun-
gen zu begrinen®

MinimierungsmaRRnahmen

e Anlage der Rad-/FuRwege als wassergebundene Decke, Zuwegung
zu Haus Nr. 145 max. Befestigung mit zwei Fahrspuren aus ge-
schlossenen Spurplatten in jeweils 30 cm Breite.

e Neuanlage des Rad-/FuBweges auf der éffentlichen Grunflache mit
der Zweckbestimmung, ausschliellich auRerhalb der Traufbereiche
vorhandener Baume.

e Neuanlage von Gehdlzstrukturen, insbesondere entlang der Sand-
kruger Stralle als Schnitthecken zum Schutz des vorhandenen Ge-
hélzbestandes, als Vernetzungsstruktur zum Strallenbegleitgriin
stdlich des Rebhuhnweges.

e Aufhangen von Fledermauskésten an Altbdumen in Abstimmung mit
der unteren Naturschutzbehorde (UNB).

e Auf den Stellplatzanlagen ist fur je funf Stellplatze ein standortge-
rechter heimischer Laubbaum (Stammumfang mindestens 16/18 cm,
gemessen 1,00 m Gber dem Erdboden) in maximal 3,00 m Entfer-
nung anzupflanzen. In den Kronenwuchs der BAume darf nicht ein-
gegriffen werden (mit Ausnahme notweniger Ruckschnitte im Be-
reich der Hochspannungsleitung). Rickschnitte der Leittriebe der
Baume sind nicht zulassig.

e Entwicklung eines 2,00 m breiten Pflanzgebotes &stlich entlang des
geschutzten Gehdlzbestandes parallel zur Sandkruger Stralle. Be-
pflanzungen als durchgehende Schnitthecke mit einer H6he im aus-
gewachsenen Zustand von mind. 1,80 m aus den Arten Hainbuche,
Rotbuche, Liguster, Weilldorn oder Feldahorn.

e Beidseitig parallel der HaupterschlieRungsstralie sind auf gesamter
Grundstuckslange mind. 1,50 m hohe Schnitthecken aus den Arten
Hainbuche, Rotbuche, Liguster oder WeiRdorn zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten.

¢ Notwendige Beleuchtung von Stralen und Wegen ausschliefdlich mit
insektenfreundlichen Lampen.
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Interne KompensationsmafRnahmen

e Naturnahe Entwicklung der &éffentlichen Grinflachen (s. Freiflachen-
plan)

o Naturnahe Gestaltung der Regenriickhaltebecken (RRB), die
Uferbdschungen sind mit Bdschungsneigungen zwischen 1 : 5
und 1 : 10 und flacher oberhalb und unterhalb der Mittelwasserli-
nie herzustellen. Die Uferlinie ist méglichst langgezogen, unre-
gelmaRig und vielféltig gebuchtet anzulegen.

Keine Befestigungen der Uferbdschungen.

Keine Andeckung der Uferb&schungen mit Oberboden.

Keine Ansaat der Uferbéschungen.

Regelmalige, jahrliche Mahd der Béschungsbereiche ab August

zur Vermeidung von flachigem Gehdélzaufwuchs.

Keine Anlage von befestigten Unterhaltungswegen.

o Anlage der Regenriuckhaltebecken ausschliellich auerhalb der

Traufbereiche vorhandener Badume.

o Ausschlie3lich punktuelle gruppenweise Bepflanzung mit stand-

ortheimischen Gehdlzen. ‘

e Fir die Entfernung der Erle im Bereich der Anbindung der Otto-
Wels-Stralle an das Plangebiet wird eine Ersatzpflanzung von vier
standortheimischen Laubbaumen, Hochstamm, Stammumfang
16/18 cm, BDB-Qualitat, innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen er-
forderlich. Die konkreten Standorte und die Baumarten sind mit der
unteren Naturschutzbehérde abzustimmen (s. Freiflachenplan).

O 0O O O

o}

e FUr die Entfernung von Gehélzen fir die Erschliellung von der Sand-
kruger Stralte aus werden innerhalb der é6ffentlichen Grinflachen
entlang der Grundstiicksgrenzen und punktuell neue Gehélzstruktu-
ren entwickelt (s. Freiflachenplan).

Eingriffsbilanzierung

Aufgrund der aktuell vorkommenden Biotoptypen ergibt sich fur den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes S-809 folgende Bestandsbewertung:

Tabelle 1: Bestand des Plangebietes

Biotoptyp GroRe | Wert- | Biotopflachen-
(m?) faktor | wert (WE)

Sandacker (AS) 15.500 1 15 500
Naturnahes Feldgehélz (HN) 1500 2,5 3750
Eichenwald 1 800 3 5400
Brombeergestrupp (BRR) 410 2 820
Halbruderale Gras- und Staudenflur (UHB) 100 2 200
Einzelbaum/Baumgruppe des Siedlungsbe- 110 25 275
reiches (HEB)

Artenreicher Scherrasen (GRR) 30 1,56 45
Locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL) 941 1,5 1412

Stadtplanungsamt Oldenburg Seite 12 von 44



Bebauungsplan S-806

Biotoptyp GroBe | Wert- | Biotopflachen-
(m?) faktor | wert (WE)

Verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet 2 256 1 2 256

(OED)

Parkplatz (OVP) 358 0 0

StralBe (OVS) 566 0 0

Weg (OVW) 410 0 0
23 981 29 658

Der Biotopflachenwert betragt 29 658 Werteinheiten. Diesem Wert wird
der Biotopflachenwert gegentbergestellt, der sich nach Umsetzung der
Planung (einschlieBlich der internen Kompensation) gemal Tabelle 2

ergibt.

Tabelle 2: Planung

Biotoptyp GroRe | Wert- Biotopflachen-
' (m?3) faktor | wert
Wohnbebauung (GRZ 0,4; 60 % versiegelt) 3410 0 0
Wohnbebauung (GRZ 0,4; 40 % unversiegelt) 2274 1 2274
Wohnbebauung (GRZ 0,3; 45 % versiegelt) 1 024 0 0
Wohnbebauung (GRZ 0,3; 55 % unversiegelt) 1252 1 1252
Flachen fur Gemeinbedarf (GRZ 0,4; 60 % 822 0 0
versiegelt)
Flachen fiir Gemeinbedarf (GRZ 0,4; 40 % 548 1 548
unversiegelt)
Offentliche Grunflache - Spielplatz 688 1 688
Offentliche Griinflache - RRB (parallel Er- 952 2 1904
schlieBungsstralie)
Offentliche Grunflache - RRB (im Nordosten) 1468 2 2936
Offentliche Grunflache parallel GFL 186 1 186
Pflanzgebote 401 1,5 601,65
Private Griinflache 934 1 934
FuR- u. Radweg 803 0 0
Verkehrsflache 2310 0 0
Locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL) vor- 941 1 941
handen
Verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet 2 250 1 2250
(OED) vorhanden
Parkplatz (vorhanden) 353 0 0
Strale (OVS) 563 0 0
Eichenwald (vorhanden) 170 2,5 4260
Naturnahes Feldgehdlz (vorhanden) 1102 2 2204
23 985 20 978,5

Es ergibt sich ein Kompensationsdefizit von 8 680 Werteinheiten, das

extern zu kompensieren ist.

Stadtplanungsamt Oldenburg
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Externe KompensationsmaRnahme

Als externe KompensationsmalRnahme steht das stadtische Flurstlck 7,
Flur 26, Gemarkung Osternburg (Gesamtgrée 11 238 m?), zur Verfu-
gung. Das Flurstiick wurde bereits im Zusammenhang mit der Umset-
zung der Kompensationsmanahmen fur den Bebauungsplan O-768
(sudlich Holler LandstralRe) auf den westlich angrenzenden Flachen im
Rahmen der Schaffung eines Okokontos (Ein Okokoto ist ein Natur-
schutzinstrument auf kommunaler Ebene im Rahmen der Eingriffsrege-
lung. Die Flachen stehen fur spatere Eingriffe in Natur und Landschaft im
Rahmen von KompensationsmalRnahmen zur Verfligung.) 6kologisch
aufgewertet. Auf der urspriinglich als Maisacker genutzten Flache wurde
ein Wildacker (Anbau von Roggen ohne Dingung und Spritzmittel) an-
gelegt. Auf der gesamten Flache wurden bisher 16 857 Biotopwertein-
heiten (WE) geschaffen (11 238 m? Maisacker mit Wertfaktor

1,0 - 11 238 m? Wildacker mit Wertfaktor 1,5 = 16 857 WE). Weitere
Aufwertungsmaoglichkeiten auf dieser Flache ergeben sich durch die An-
lage von Gehdlzstreifen sowie durch die Entwicklung von Ackerrand-
streifen (siehe Tabelle 4) (Anlage 4: Externe Kompensationsmafinah-
me).

Entwicklungsziel externe Kompensation

Entwicklungsziel fur die externe Kompensationsflache ist die Bewirt-
schaftung einer ehemaligen Maisackerflache als Acker mit wildkrautrei-
chen Kulturen.

Das Flurstick 7, Flur 26, Gemarkung Osternburg, mit einer Gesamt-
gréfe von 11 238 m? soll als Acker mit wildkrautfreundlichen Kulturen,
wie z. B. Winterroggen, Hafer, Raps, Sonnenblumen (keine Maiskultu-
ren), genutzt werden.

Entlang der Sudseite wird auf einer Flache von ca. 1 000 m? eine

15,00 m breite, freiwachsende Hecke mit standortheimischen Bdumen
und Strauchern gemak Gehdlzliste 2 (s. Anlage 2) gepflanzt. Es werden
ca. 90 % Straucher und 10 % Heister gepflanzt, Pflanzabstand

1,50 m x 1,50 m. Als PflanzgréRen sind verpflanzte Straucher,

100 - 150 cm, Heister, zweimal verpflanzt, ohne Ballen, 150 - 175 cm zu
verwenden. Die Dauer der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege er-
streckt sich bei Gehdélzpflanzungen auf drei Jahre und beschrénkt sich
auf das Ausméahen bis zum Flachenschluss. Falls bei spateren Pflege-
mafnahmen zur Verjiingung des Bestandes Gehdlze auf den Stock ge-
setzt werden, darf dies nur abschnittsweise erfolgen.

An der Nord,- Ost- und Stdseite sind 7,00 m breite Ackerrandstreifen mit
einer GesamtgréRe von ca. 2 000 m? zu entwickeln, d. h.

e verminderte Ansaatdichte

e Verzicht auf Stickstoff, Herbizide, Kalk

e verzogerter Stoppelumbruch um mindestens drei Wochen nach der
Ernte
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2.6

Entlang des Verbandsgewadssers Il. Ordnung "Blankenburger Sieltief" ist
ein mind. 5,00 m breiter Raumstreifen fir die maschinelle Gewéasserun-
terhaltung freizuhalten, der problemlos erreichbar und durchgehend be-
fahrbar sein muss. Die Breite wird von der Béschungsoberkante gemes-
sen. Der Raumstreifen darf nicht bepflanzt werden. Anpflanzungen im
Seitenraum dirfen nur so erfolgen, dass standig, auch nach GroRerwer-
den der Bdume und Straucher, ein nutzbarer Raumstreifen von mind.
4,00 m frei bleibt.

Bilanzierung der externen Kompensationsflache

Tabelle 3: Bestand der externen Kompensationsfidache

Wertfaktor Biotopflichenwert

(WE)

Biotoptyp GrofBe (m?)

Maisacker 11 238

11238 1,0

Tabelle 4: Planung der externen Kompensationsflache

Biotoptyp GroBe (m?) | Wertfaktor Biotopflachenwert
Wildacker 8 238 1,5 12 357
Gehélzanpflanzung 1000 25 2 500
Ackerrandstreifen 2 000 2,5 5000
11 238 19 857

Nach Entwicklung der Kompensationsflache ergibt sich eine 6kologische
Aufwertung von 8 619 Werteinheiten. Das Kompensationsdefizit kann
damit als ausgeglichen angesehen werden.

Umweltbericht (Zusammenfassung)

Die Stadt Oldenburg erstellt die vorliegende Planung, um die Entwick-
lung eines Wohngebietes, die Errichtung einer Kindertagesstatte mit
Krippe sowie die vorhandene Wohnbebauung am Rebhuhnweg pla-
nungsrechtlich abzusichern und die vorhandenen Griinbestédnde mit dem
groRrdumig angelegten Griinzug von der Bahnhofsallee bis zur Sand-
kruger Stral’e zu vernetzen und auszubauen.

Aufgrund der baulichen Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich ge-
nutzter Fldchen und der Bebauung von Wald- und Gehdélzrandbereichen
gehen Lebensraume fur Pflanzen und Tiere, Wasser- und Bodenfunktio-
nen sowie lokalklimatische Funktionen verloren. Das ursprunglich durch
die Landwirtschaft gepragte Landschaftsbild wird beeintrachtigt.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen wird vorhandener ortsbildpra-
gender Gehédlzbestand (Gehdlzbestand entlang der Sandkruger Stralle,
Alteichen an der Zuwegung zum Wohnhaus Sandkruger Strafle 145, Ei-
chenwald, diverse Einzelbdume) durch flachige Festsetzungen und Ein-
zelfestsetzungen weitestgehend erhalten. Die Festsetzung nicht Gber-
baubarer Flachen, in denen Nebenanlagen ausgeschlossen sind, sowie

Stadtplanungsamt Oldenburg

Seite 15 von 44



Bebauungsplan S-806

die Festsetzung von Pflanzgeboten sollen die Gehdlzrandbereiche
schitzen.

Durch die Festsetzung und Entwicklung 6ffentlicher Grunflachen, die teil-
weise der Neuanlage von Regenriickhaltebecken dienen, werden vor-
handene, auBerhalb des Plangebietes liegende Griunflachen miteinander
vernetzt und durch Rad-/Fuflwege angebunden.

Durch die Entwicklung externer KompensationsmaRnahmen auf dem
Flurstick 7, Flur 26, Gemarkung Osternburg, im Osten des Stadtgebie-
tes sldlich des Entsorgungszentrums wird das entstehende Kompensa-
tionsdefizit von 8 680 Werteinheiten ausgeglichen. Die Flachen werden
als Wildacker ohne Dingung und Spritzmittel genutzt und durch die An-
lage von Gehdlzstreifen sowie die Entwicklung von Ackerrandstreifen
aufgewertet.

3. Inhalt des Planes

3.1

Grundsatzliche Festsetzungen

Die Hauptziele der Planung sind die Schaffung neuer Wohnbauflachen,
die Entwicklung eines neuen Standortes fir eine Kindertagesstatte sowie
die Vernetzung und der Ausbau der vorhandenen Griinbestande mit
dem grof3rdumig angelegten Grlinzug von der Bahnhofsallee bis zur
Sandkruger Strae und dessen FuB- und Radwegeverbindungen. Zu-
satzlich soll die vorhandene Wohnbebauung am Rebhuhnweg planungs-
rechtlich abgesichert werden. Mit der Planaufstellung soll das Siedlungs-
gebiet in Bummerstede zwischen Otto-Wels-Stralle, Sandkruger Stralle
und Bimmersteder Tredde abgerundet werden.

Die Umsetzung dieser Ziele erfolgt in drei Teilbereichen des Bebauungs-
planes.

Im nérdlichen Teilbereich ist die Entwicklung eines allgemeinen Wohn-
gebietes, bestehend aus Einfamilien-, Doppel- und Mehrfamilienhdusern,
geplant. Hiermit soll dem weiterhin bestehenden Bedarf an Wohnraum in
der Stadt Oldenburg Rechnung getragen werden.

Der derzeit gultige FNP '96 stellt im Bereich des Plangebietes entlang
der Sandkruger Strale abweichend von der vorliegenden Planung eine
Abstufung der Nutzungen von Misch- zu Wohnnutzungen in den riick-
wartigen Bereichen dar.

Im nérdlichen Teilbereich des Plangebietes hat sich parallel zur Sandkru-
ger Stral3e eine 15 bis 20 m breite Gehdlzstruktur entwickelt, die den
Grundziigen der Planung entsprechend als 6ffentliche Griinflache mit
der Mal3gabe, den Grunbestand zu erhalten und punktuell weiterzuent-
wickeln, festgesetzt werden soll.

Die ErschlieBung einer sich Ostlich an diese Grinflache anschlielenden
Mischgebietsflache ware somit nicht Giber die Sandkruger Stralle zu rea-
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lisieren, sondern musste Uber die Innenerschlielung des sich anschlie-
Renden Wohngebietes erfolgen, wodurch die Wohngebietsflachen zu-
satzlich zum Verkehrsldrm der Sandkruger Stral3e durch die Kunden-
und Lieferverkehre der mischgebietsspezifischen Nutzungen belastet
waren. Daher wurde auf die Festsetzung einer Mischgebietsfldche ver-
zichtet und ausschlieBlich allgemeine Wohngebiete fir die Baufldchen
dieses ndrdlichen Planbereiches festgesetzt.

Da die Einhaltung der Grenzwerte fur Verkehrslarm zur Gewéhrleistung
gesunder Wohnverhéltnisse in dem allgemeinen Wohngebiet auch durch
die Festsetzung passiver Schallschutzmaflnahmen gewéhrleistet werden
kann, kann der Verzicht auf die Festsetzung einer Mischgebietsflache an
dieser Stelle des Plangebietes zugunsten einer Wohngebietsflache somit
als aus dem FNP '96 entwickelt gelten.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 600 wird im nérdlichen Be-
reich des Plangebietes in Teilflaichen Gberplant. An der nordwestlichen
Plangebietsgrenze ist hier eine Flache fur Gemeinbedarf als Erweite-
rungsflédche fir die nordwestlich angrenzende ehemalige Jugendfreizeit-
stétte und jetzige Forderschule an der Sandkruger Stralle festgesetzt.
Da seitens der Schule an dieser Stelle kein Erweiterungsbedarf mehr
besteht, kann diese Fldche den Grundziigen der Planung entsprechend
einer Wohnnutzung zugefiihrt und wie die angrenzenden Wohnbaufla-
chen als allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden.

Weiterhin setzt der Bebauungsplan Nr. 600 in einer Breite, die im We-
sentlichen dem Schutzbereich der das Plangebiet in ostwestlicher Rich-
tung querenden 110 kV-Freileitung entspricht, eine 6ffentliche Grinfla-
che fest, die die WeiterfUhrung des groRraumig angelegten Griinzuges
von der Bahnhofsallee bis zur Sandkruger StralRe darstellt. Ein Teilbe-
reich dieser Griinflache wird mit der vorliegenden Planung durch die
Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsflache fir die HaupterschlieRung
des allgemeinen Wohngebietes im nérdlichen Teilbereich des Plange-
bietes Uberplant. Die ErschlieRung des nordlichen Planbereiches an die-
ser Stelle ist stadtebaulich sinnvoll, um sowohl dem Schutzbedlrfnis der
sudwestlich ausgerichteten Aufenthalts- und Freiflachen des Wohnge-
bietes als auch des vorhandenen Griinbestandes an der Sandkruger
StralBe gerecht zu werden.

Zusatzlich ist die Anlage von aus wasserwirtschaftlichen Griinden not-
wendigen Regenrlickhalteanlagen innerhalb der Griinflache unterhalb
der 110 kV-Freileitung geplant. Hierdurch wird auch ein an dieser Stelle
im Bebauungsplan Nr. 600 festgesetzter Spielplatz Gberplant. Im sud-
westlichen Grenzbereich des nérdlichen Plangebietes soll ersatzweise
eine offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz festge-
setzt werden.

Um die Vernetzung des groRrdumig angelegten Griinzuges und die Fort-
fuhrung der Griinwegeverbindung trotz der Reduzierung der Grinflachen
zu gewabhrleisten, wird die vorhandene Zuwegung zu dem Haus Sand-
kruger Strae 145 als von einer dffentlichen Griinflache begleiteter 6f-
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fentlicher Ful- und Radweg festgesetzt. Des Weiteren tragen die priva-
ten Hausgarten und sonstigen &ffentlichen Grunflachen im nérdlichen
Plangebiet zur Vernetzung des Griinzuges bei. '

Im stidoéstlichen Grenzbereich des nérdlichen Plangebietes setzt der
rechtsverbindliche Bebauungsplan S-740 eine &ffentliche Grinflache mit
einem Fu- und Radweg fest. Die Planung des Bebauungsplanes S-806
erweitert diese Festsetzungen im Wesentlichen lediglich um die Zweck-
bestimmung Spielplatz. Zusatzlich wird ein kleiner Teilbereich dieser &f-
fentlichen Grinflache als Wohnbauflache lUberplant. Die Schaffung von
Wohnraum wird hier den Belangen des Naturschutzes vorangestellt.

Im mittleren Planbereich ist die Festsetzung einer Flache fur Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte geplant, um den Be-
darf an Kinderbetreuungsplatzen im Stadtteil Bummerstede nachzukom-
men. Die Erschlielung dieser Flache soll Uber eine getrennte Ein- und
Ausfahrt von der Sandkruger Stralle aus erfolgen. Gepragt wird der mitt-
lere Planbereich von einem ca. 35 m 6stlich der Sandkruger Stralle gele-
genen vorhandenen Eichenwaldchen, das als 6ffentliche Grunflache mit
der MaRgabe zur Erhaltung und punktuellen Entwicklung festgesetzt
werden soll. Die direkt westlich an das Eichenwaldchen angrenzende
Flache umfasst den Kronentraufbereich der zu erhaltenden Baume des
Waldchens und wird, um dem Schutzbediirfnis der Bdume nachzukom-
men, als private Grunflache festgesetzt. Da diese private Grinflache
aber der Kindertagesstatte als Aulenbereich zugeordnet werden soll,
soll die Errichtung von Spielgeraten hier in Absprache mit der unteren
Naturschutzbehérde zuldssig sein. Hier werden die Belange der Kinter-
tagesstatte den Belangen des Naturschutzes zum Teil vorangestellit.

Da Kindertagesstéatten in einem Mischgebiet zulédssig sind, kénnte das
Vorhaben auch innerhalb eines festgesetzten Mischgebietes realisiert
werden. Im FNP '96 ist die fir die Kindertagesstatte vorgesehene Flache
im mittleren Planbereich als gemischte Baufldche dargestellt. Um aber
die geplante Nutzung auch bauleitplanerisch konkret festzuschreiben,
. wird der flr die Realisierung des Vorhabens benétigte Bereich als Flache
flr den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Kindertagesstatte"
festgesetzt.

Aufgrund der Tatsache, dass Kindertagesstatten sowohl in einem Misch-
gebiet als auch in einem Wohngebiet zuldssig sind, wird die Festsetzung
als Gemeinbedarfsflache als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
angesehen. '

Der stdliche Planbereich besteht aus der bereits vorhandenen Wohnbe-
bauung am Rebhuhnweg. Der FNP '96 stellt an dieser Stelle ebenso wie
im nérdlichen Planbereich eine Abstufung der Nutzungen von Mischnut-
zungen an der Sandkruger Stralle zu Wohnnutzungen im riickwartigen
Bereich dar. Ziel der Planung ist jedoch die planungsrechtliche Absiche-
rung der vorhandenen Wohnnutzungen. Da die im FNP dargestellte
Mischnutzung demnach an dieser Stelle stadtebaulich nicht sinnvoll ist
und der geplanten Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes nicht
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direkt entgegensteht, wird der Verzicht auf die im FNP dargestellte Nut-
zungsabstufung als aus dem FNP entwickelt betrachtet. Die Wahrung
gesunder Wohnverhéltnisse aufgrund der Verkehrslarmbelastung durch
die Lage des Wohngebietes direkt an der Sandkruger Strale kann durch
die Festsetzung von passiven SchallschutzmalRnahmen gewahrleistet
werden (s. Kap. 3.7).

Gegen die Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten sprechen grund-
séatzlich die in Kapitel 2.3 aufgefuhrten Verkehrsldrmbelastungen durch
die an das Plangebiet angrenzende Sandkruger Strale.

Zur Beurteilung der auf das geplante Wohngebiet einwirkenden Belas-
tungen wurde jedoch vom Fachdienst Stadtentwicklung und Bauleitpla-
nung der Stadt Oldenburg das schalltechnische Gutachten fir den Be-
bauungsplan S-806 vom 18.01.2013 erstellt. Die Prognose ergibt fur die
allgemeinen Wohngebiete fur die schallzugewandten Seiten der Ge-
baude tags eine Uberschreitung des Orientierungswertes gem.

DIN 18005 von 5 dB(A) im nérdlichen Planbereich und von bis zu

10 dB(A) im Bereich der vorhandenen Wohnbebauung am Rebhuhnweg.
Nachts wird eine Uberschreitung des Orientierungswertes auf der schall-
zugewandten Seite der Geb&ude von bis zu 6 dB(A) fur den ndérdlichen
Planbereich und von bis zu 9 - 11 dB(A) fur die vorhandene Bebauung
am Rebhuhnweg prognostiziert.

Gem. DIN 18005 sind bei einer Uberschreitung der Orientierungswerte
im Bebauungsplan La&rmschutzmaRnahmen festzusetzen. Aufgrund der
ermittelten Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 sind
im Bebauungsplan daher Larmpegelbereiche dargestellt, wonach Vor-
kehrungen zum Schallschutz getroffen werden missen. Fur die Baufla-
chen werden in den textlichen Festsetzungen passive Larmschutzmaf-
nahmen festgesetzt; so dass eine ausreichende Wohnqualitat und -ruhe
erreicht werden kann (s. Kap. 3.7).

Im Plangebiet befindet sich eine 110 kV-Freileitung der E.ON Netz
GmbH. Die Leitungstrassen werden nachrichtlich in die Bauleitplanung
Ubernommen und Uber den Hinweis auf den Freileitungsschutzbereich
gesichert (s. Kap. 3.8).

3.2 Weitere Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Damit ein insgesamt harmonisches Siedlungsbild erzielt wird, orientieren
sich die Festsetzungen beziglich Art und Maf der baulichen Nutzungen
im gesamten Planbereich an den diesbezlglichen Festsetzungen der
angrenzenden Wohngebiete Otto-Wels-StralRe, Auf der Dune und Auf
dem Meere. Fir die allgemeinen Wohngebiete werden die gem. § 4
Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausnahmsweise zulédssigen
Nutzungen ausgeschlossen, um den Gebietscharakter nicht zu stéren
und den Schutzbedirfnis der ohnehin durch Verkehrslarm belasteten
geplanten Wohnbebauung zu gewahrleisten. AuRerdem soll das auf ei-
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nen reinen Anliegerverkehr zugeschnittene Strallennetz nicht durch
Kunden- oder Lieferverkehre zuséatzlich belastet werden.

Um das Obergeschoss der geplanten Kindertagesstatte auf der Flache
fur Gemeinbedarf ebenfalls einer Nutzung zuzufihren, soll hier aus-
nahmsweise Wohnen sowie gem. § 13 BauNVO die Berufsausitibung
freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in
dhnlicher Art ausliben, zulassig sein.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich an der umgebenden
Bebauung und an dem Ziel, mit den in der Stadt noch verfiigbaren Fla-
chen flachensparend umzugehen. Damit eine vertréagliche Verdichtung
der Bebauung fur allgemeine Wohngebiete erméglicht wird, wird die
Grundflachenzahl (GRZ) mit dem gemafR Baunutzungsverordnung
hdchstzulassigen Wert von 0,4 festgesetzt. Im Bereich der Bebauung im
WA 3 wird die GRZ mit 0,3 festgesetzt, weil in diesem eingeschossigen
Bereich nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig sind.

Um die Hohenlinien der vorhandenen Bebauung an der Sandkruger
Strafle und der umgebenden Wohngebiete aufzunehmen und somit ein
harmonisches Siedlungsbild zu erhalten, werden unterschiedliche zulas-
sige Gesamtgebaudehthen festgesetzt. In den von der Sandkruger
Strafle zurlickgesetzten allgemeinen Wohngebieten 4 und 5 sollen zwei-
geschossige Gebaude mit Staffelgeschoss ermdéglicht werden. Die Fest-
setzung von max. Gebaudehohen wird fur erforderlich angesehen, um
die festgesetzte eingeschossige bzw. zweigeschossige Bebauung nicht
durch die Umsetzung von untypischen Dachformen als optische Zwei-
bzw. Dreigeschossigkeit im Siedlungsbild erscheinen zu lassen. Zum
Schutz der Vorgartenbereiche ist die Errichtung von Stellplatzen, Gara-
gen, Carports und Nebenanlagen auf den nicht Uberbaubaren Grund-
stucksflachen nur eingeschrankt zuldssig. Die Errichtung von Stellplatzen
und Nebenanlagen in den allgemeinen Wohngebieten 4 und 5 (WA 4
und WA 5) ist nur auf den dafur vorgesehenen Flachen fur Gemein-
schaftsstellplatze zuldssig, um einer Zergliederung des Quartiers vorzu-
beugen.

Zur Sicherung der Erschliefung der hinteren Bauflachen in den allgemei-
nen Wohngebieten 1 und 3 (WA 1 und WA 3) sowie des Hauses Sand-
kruger Strale 145 werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten
der Anlieger festgesetzt.

Auf einem kleinen Teilstlick an der Einmtndung in die Sandkruger Stra-
Re wird auf der privaten ErschlieBungsstrafie Rebhuhnweg ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt, um die
Weiterfuhrung der im Bebauungsplan S-740 festgesetzten Fuf- und
Radwegverbindung aus dem Wohngebiet Auf der Dune bis zur Sandkru-
ger Stralle sicherzustellen.

Stadtplanungsamt Oldenburg Seite 20 von 44



Bebauungsplan S-806

Im Randbereich der privaten Griunflache PG 3 zur Flache fur Gemeinbe-
darf wird zur Sicherung der Oberflachenentwasserung der Kindertages-
statte ein Leitungsrecht in 1,00 m Breite festgesetzt.

Zur 6kologischen und gestalterischen Aufwertung des Plangebietes sind
die Stellplatzflachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes durch Baumpflanzungen (mind. ein Baum pro funf Einstellplatze)
aufzuwerten. Innerhalb der éffentlichen Grunflache am stdéstlichen
Rand des allgemeinen Wohngebietes wird fur die geplante Wohnbebau-
ung ein Spielplatz festgesetzt. ‘

Ortliche Bauvorschriften

In einem Bereich, der gepragt ist von vorhandenen wertgebenden Grin-
bestanden, den umgebenden vorhandenen Wohngebieten und dem al-
ten Dorfkern BUmmerstedes soll durch gestalterische Festsetzungen er-
reicht werden, dass sich die neue Bebauung harmonisch in den Bestand
einfugt und den vorhandenen Griinbestanden unterordnet. Um diese
stédtebauliche Absicht zu verwirklichen, werden gestalterische Festset-
zungen getroffen. Der Gestaltungsrahmen soll sich an stadtbildpragen-
den Strukturen sowie dem bestehenden Siedlungsbereich und den vor-
handenen naturrdumlichen Gegebenheiten orientieren und gleichzeitig
ausreichenden Spielraum fir individuelle Gestaltungswiinsche der zu-
kiinftigen Bebauung belassen.

Material und Farbe

Um auch bei unterschiedlichen Haustypen ein harmonisches Gesamtbild
zu erreichen, werden Material und Farbgebung der Dacheindeckungen
und der Aulenwande festgelegt. Fur die Dacheindeckungen werden un-
glasierte Tonziegel oder Betondachsteine in Rot-, Grau- und Braunténen
vorgegeben. Fur die AuRenwande sind rotbunt bzw. blaubraune Ver-
blendmauerziegel, Putz oder Holz zulassig.

Einfriedungen

Die zu den o6ffentlichen Griinflachen und zu den 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen hin orientierten Frei- und Gartenflichen der einzelnen Baugrund-
stcke sollen die Wirkungen der 6ffentlichen Griin- und Erholzonen un-
terstltzen.

Um die gewiinschte Verzahnung der privaten und &ffentlichen Grinbe-
reiche zu unterstitzen, sind neben der stral’enseitigen auch die seitli-
chen und ruckwartigen Einfriedungen ausschlieRlich aus Gehdlzen ge-
mal anliegender Gehdlzliste zuldssig.

Durch die értlichen Bauvorschriften werden zahlreiche Einzelheiten der
Gestaltung geregelt, um so die Einheitlichkeit und Kontinuitat der Er-
scheinung der geplanten Bebauung zu bewirken. Durch die einzelnen
Gestaltungsmerkmale wird jedoch nur ein Rahmen vorgegeben, der aus-
reichend Spielraum flr eine individuelle Gestaltung lasst.
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3.3  Berlcksichtigung von Natur und Landschaft

Mit der Festsetzung von Wohngebieten und Flachen fir Gemeinbedarf
werden bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genom-
men. Die geplante Nutzung fliihrt zu einer Beeintrachtigung der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes. Die auf-
grund des Bewuchses wertvollen Flachen des Plangebietes werden als
éffentliche Gruinflaichen mit entsprechendem Schutzanspruch und der
MaRgabe zur Entwicklung von punktuellen neuen Gehdlzstrukturen fest-
gesetzt.

AuRerdem werden die entlang der Zufahrt zum Haus Sandkruger Stra-
Be 145 stehenden Eichen als zu erhaiten festgesetzt. Zusétzlich wird
unterhalb der das Plangebiet im nérdlichen Bereich in ostwestlicher
Richtung querenden 110 kV-Leitungen eine 6ffentliche Grinflache mit
der MalRgabe zur Entwicklung von punktuellen neuen Gehdlzstrukturen
und fur MalRnahmen der Regenruckhaltung festgesetzt. Zusatzlich zu
den genannten Kompensationsflachen innerhalb des Planbereiches
wird, da der oben genannte Flachenanteil zur Kompensation des Ein-
griffes nicht ausreicht, eine im stadtischen Besitz befindliche Flache fur
externe KompensationsmaRnahmen im Osten des Stadtgebietes, std-
lich des Entsorgungszentrums an der Holler Landstral’e in der Gemar-
kung Osternburg, Flurstiick 7, Flur 26, herangezogen.

Die durch die Planung verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft
werden durch die vorgenannten KompensationsmafRnahmen zu 100 %
kompensiert. '

Da die Stadt Oldenburg es sich zur Aufgabe gemacht hat, zusétzlichen
Wohnraum zur Deckung des weiterhin bestehenden Bedarfes zu schaf-
fen, wird dieser Belang den Belangen des Naturschutzes vorangestellt.

34 Artenschutz

§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit Art. 12
und 13 der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) begrinden ei-
nen strengen Schutz fur bestimmte Tier- und Pflanzenarten [Tier und
Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Européischen Artenschutz-
verordnung - (EG) Nr. 338/97 - aufgefuhrt sind, Tier- und Pflanzenarten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, alle européischen Vogelarten, be-
sonders oder streng geschtitzte Tier- und Pflanzenarten der Anlage 1
der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)].
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Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten (Zugriffsverbote):

* wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustel-
len, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren [Nr. 1],

¢ wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdi-
schen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert [Nr. 2],

e Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der beson-
ders geschitzten Arten der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen
oder zu zerstoéren [Nr. 3].

Mit Nr. 3 sind (fur Tiere) Nester, Niststatten, Balz- und Paarungsplatze,
Eiablagehabitate sowie Habitate zur Jungenaufzucht erfasst. Nicht er-
fasst sind dagegen Nahrungshabitate und Wanderwege zwischen Teille-
bensraumen, aufler: durch den Verlust der Nahrungshabitate oder die
Zerschneidung der Wanderhabitate werden Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten funktionslos (LANA 2006, aktualisiert: 13.03.2009).

Die Ausnahmen von den Verboten, die im Einzelfall in der Planfeststel-
lung erteilt werden kénnen, sind in § 44 Abs. 5 BNatSchG sowie in
§ 45 BNatSchG geregelt.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht stehen dem Bebauungsplan bei Erhalt
der Gehdlze/Altbaume keine Hindernisse entgegen, da dann flr die be-
troffenen besonders oder streng geschitzten Tierarten (Végel, Fleder-
mause) keine Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten beschadigt oder zerstort
werden. Der Verlust bzw. die Minderung der Attraktivitdt von Nahrungs-
und Jagdgebieten flhrt nicht zur Funktionslosigkeit von Fortpflanzungs-
oder Ruhestétten.

Weiterhin werden - so die Bebauung nicht wahrend der Fortpflanzungs-
zeit (01.03. - 31.07.) erfolgt und gleichzeitig keine Gehdlze entfernt wer-
den - keine Individuen besonders oder streng geschtzter Tierarten ge-
fangen, verletzt oder getttet und es werden auch nicht ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur enthommen, beschéadigt oder zerstért. Sie
werden dann auch nicht wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich gestért.

Jedenfalls ist nicht zu erwarten, dass sich der Erhaltungszustand der je-
weiligen lokalen Populationen durch eine Vorhabenrealisierung nachhal-
tig verschlechtern wird.

3.5 ErschlieRung

Die ErschlieRung des Plangebietes wird Uber eine von der Sandkruger
Stralle abgehende HaupterschlieBungsstralle gesichert, die von einem
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Grinzug mit Regenrtickhaltebecken begleitet innerhaib des Schutzstrei-
fens der den Planbereich querenden 110 kV-Freileitung verlauft, und
sich im Nordosten des Gebietes zu einem Wendeplatz aufweitet. Die in-
nere ErschlieBung dieser Wohnbauflachen wird durch eine Ringstralie
gewdhrleistet. Der Ausbau der ErschlieBungsstralen soll aufgrund der
zu erwartenden geringen, auf reinen Anliegerverkehr begrenzten Ver-
kehrsbelastung verkehrsberuhigt und flachensparend in einer Breite zwi-
schen 6,50 und 8,00 m erfolgen. Die fu’- und radldufige Erschliefung
des Planbereiches erfolgt Uber die Festsetzung eines Ful3- und Radwe-
ges auf der Flache der vorhandenen Zuwegung zu dem Grundstick
Sandkruger Strafle 145. Weiterhin wird dieser Fu’- und Radweg tber
den angrenzenden Spielplatz an den vorhandenen Rad- und FuBweg in-
nerhalb der nordéstlich anschlieBenden Griinflache des vorhandenen
angrenzenden Wohngebietes Otto-Wels-Strale angebunden. Somit wird
eine full- und radlaufige Verbindung zu den angrenzenden Wohngebie-

~ ten ermdéglicht. Dariiber hinaus wird der seit langem gewiinschte Liicken-
schluss des groRrdumig angelegten Wegenetzes von der Bahnhofsallee
Uber den Griinzug Harreweg bis zur Sandkruger Straf3e gesichert.

Das Plangebiet liegt im fuBlaufigen Bereich der Haltestelle Otto-Wels-
Stralle, die durch die Linien 304 und 315 des Oldenburger Stadtverkehrs
bedient wird. '

Die Oberflachenentwésserung im nérdlichen Planbereich erfolgt in Ab-
stimmung mit dem OOWYV durch Versickerung auf den Baugrundstiicken
und fur die 6ffentlichen Verkehrsflachen durch Einleiten in offene Rick-
halteanlagen, die innerhalb der &ffentlichen Griinflache unterhalb des
Schutzbereiches der 110 kV-Freileitung dargestellt sind, von wo aus der
Abfluss auf der Grundlage der allgemeinen Entsorgungsbedingungen
des OOWYV in die vorhandenen Regenwasserkanéle in den Strafl3en
Otto-Wels-Stralle, Sandkruger Strafle und Philipp-Scheidemann-Stralie
eingeleitet werden kann. Die naturnahe Gestaltung der Regenriickhalte-
-becken, die als Versickerungsmulden ausgebildet werden, erfolgt ent-
sprechend den Vorgaben des Freiflichenplanes; Details der Dimensio-
nierung werden im Rahmen des wasserrechtlichen Verfahrens geregelt.
Die Oberflachenentwéasserung fur den Bereich der Kindertagesstatte er-
folgt in Abstimmung mit dem OOWYV uber ein Rigolensystem. Fur Ver-
anderungen an vorhandenen Gewassern, die Herstellung neuer Gewas-
ser und die Einleitung in Gewasser (in Vorfluter und ins Grundwasser bei
Versickerungen) ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufuhren.

Die Allgemeinen Entsorgungsbedingungen (AEB) des OOWV einschl.
der Anlagen flir besondere Regelungen im Bereich der Stadt Oldenburg
sind bei der Wasserbeseitigung (Schmutz- und Niederschlagswasser) zu
beachten.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt in Abstimmung mit dem OOWYV uber
Anschlisse an das Kanalisationsnetz der Otto-Wels-Stral3e und der
Sandkruger Strale.
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3.6

3.7

Die Léschwasserversorgung ist gemaf der DVGW Arbeitsblatter W 405
und W 331 sicherzustellen. Der Léschwasserbedarf ist mit 96 m?2 pro
Stunde zu bemessen. Unterflurhydranten nach DIN 3221, Teil 1, sind in
einem Abstand von ca. 120 m vorzusehen.

Die Abfallentsorgung im Plangebiet wird durch die 6ffentliche Mullentsor-
gung der Stadt Oldenburg gewahrleistet.

Die Versorgung des Plangebiets mit Gas, Wasser und Strom ist sicher-
gestellt.

Bodenschutz/Kampfmittel

Das Plangebiet befindet sich im norddstlichen Randgebiet der Ortschaft
BUmmerstede auf einer Flur mit dem Namen "Auf den Wihrden/Up de
Wihrden", der auf eine mégliche frihere Besiedlung hinweist. Im Rah-
men einer aus diesem Grunde durchgefihrten denkmalschutzrechtlichen
Untersuchung (Prospektion) wurde jedoch seitens der Bezirksarchaolo-
gin festgestellt, dass auf weitere arch&ologische Ausgrabungen verzich-
tet und der Planbereich somit ochne weitere Dokumentation erschlossen
und bebaut werden kann. Sollten bei den Erd- und Bauarbeiten jedoch
ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese der
Denkmalschutzbehérde zu melden. Ein entsprechender Hinweis wurde
in die Planzeichnung aufgenommen.

Eine Luftbildauswertung fir den Planbereich seitens des Kampfmittelbe-
seitigungsdienstes des Landesamtes fir Geoinformation und Landes-
entwicklung Hannover, Regionaldirektion Hannover, hat stattgefunden.
Die Aufnahmen zeigen keine Bombardierungen innerhalb des Planberei-
ches, so dass gegen die vorgesehenen Nutzungen in Bezug auf Abwurf-
kampfmittel keine Bedenken bestehen. Es ergaben sich bei der Pro-
spektion des Planbereiches Hinweise, die eine erhéhte Wahrscheinlich-
keit von Munitionsfunden vermuten lassen. Ein entsprechender Hinweis
zu anderen Kampfmitteln und Munitionsfunden wurde in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Immissionsschutz

Die in Kap. 2.3 erlduterten Larmbelastungen aufgrund des Stral3enver-
kehrs der Sandkruger Strale fihren zu Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte der DIN 18005, so dass passive Larmschutzmal3nahmen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt werden
mussen.

Welche Schutzmallinahmen im Einzelnen notwendig sind, ergibt sich aus
der Héhe der Immissionsbelastung und der sich daraus ergebenden
Larmpegelbereiche. Die erforderlichen Schallddmm-Malle der Aullen-
bauteile sind unter Berlicksichtigung des im Plan dargestellten Larmpe-
gelbereichs gem. § 5 der Satzung zu berlcksichtigen.
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Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich der Sandkruger
Stral’e und ist den entsprechenden Immissionen des Strallenverkehrs
ausgesetzt. Im Hinblick auf die Belastung mit Luftschadstoffen (PM1q,
NO,) ist eine Uberschreitung der maRgeblichen Grenzwerte nicht zu be-
furchten.

Spezielle Maltnahmen zum Schutz des Plangebiets vor Luftverunreini-
gungen sind nicht notwendig.

Fordercchule
Sondlauger S:rade

Tag {6h-22h)
DIN 4103 (+3dB)
Larmpegslbereiche |-
031 55 dB(A)

EI ) 5660 dB(A)
111 6165 dB(A)
~1E WV 6670 dB(A)
Ib EV 7175 dB(a)

G,

0 20

=

Ohne Kenntnis der im Plangebiet entstehenden konkreten Bebauung
kann im Vorfeld keine genauere Aussage der Larmpegelbereiche der
einzelnen Hauserfronten erfolgen. Im Einzelfall kénnen sich daher mit
zunehmender Bebauung des Gebietes geringere Larmbelastungen und
somit niedrigere Larmpegelbereiche ergeben.
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3.8 Belange der 110 kV-Freileitung

Die Breite des Freileitungsschutzbereiches fur die 110 kV-Leitung be-
tragt max. 50,00 m, d. h. jeweils 25,00 m von der Leitungsachse (Ver-
bindungslinie der Mastmitten) nach beiden Seiten.

Abgrabungen an den Maststandorten durfen nicht vorgenommen wer-
den. Sollten innerhalb eines Sicherheitsabstandes von 10,00 m um ei-
nen Maststandort Abgrabungsarbeiten erforderlich werden, so sind diese
mit der E.ON Netz GmbH im Detail abzustimmen.

Die Maststandorte missen fur Unterhaltungsmafinahmen standig, auch
mit schwerem Gerat, wie z. B. Lastkraftwagen oder Kran, zugénglich
sein.

Innerhalb des Leitungsschutzbereiches unterliegen die zulassigen Ar-

beitshéhen - Héhe Uber alles - der einzusetzenden Baumaschinen und
Geréate (Baukrane und andere Hebezeuge, Baugeriiste, Férderbander
etc.) und die Bauhdhen geplanter Bauvorhaben (Beleuchtungsanlagen
etc.) zur Gewahrleistung der VDE geméRen Sicherheitsabstiande einer
Begrenzung.

Im Zuge der einzelnen Baugenehmigungsverfahren miissen der E.ON
Netz GmbH die Bauunterlagen (Lageplan und Bauzeichnung mit Angabe
der Niveauh&hen) zur Prifung der Sicherheitsabstiande zugesandt wer-
den.

Die Prufung der E.ON Netz GmbH liegt die DIN EN 50341-1 fur die im
Freileitungsschutzbereich zuldssigen Bauhéhen und die DIN

VDE 0105/10.97 fur die Gewahrleistung der Sicherheitsabstande auf der
Baustelle zugrunde.

Im Freileitungsschutzbereich missen zur Fahrbahnoberflache neu
geplanter Strallen und Fahrwege die Sicherheitsabstiande geman DIN
EN 50341-1 gewahrleistet sein. Zur Prifung und Abstimmung benétigt
die E.ON Netz GmbH die Strallenbauplane (Lageplan, Héhen- und
Querprofil)-friihzeitig.

Vorgesehene Reklameeinrichtungen, Fahnenstangen sowie Beleuch-
tungseinrichtungen sind innerhalb des Leitungsschutzbereiches mit der
E.ON Netz GmbH abzustimmen.

Aufschittungen, Damme, Erdwalle etc. oder Zwischenlagerungen dirfen
innerhalb des Schutzbereiches der Hochspannungsfreileitung nur bis zu
der von der E.ON Netz GmbH zugelassenen Niveauh8he vorgenommen
werden, da andernfalls Lebensgefahr besteht.

Hochwlichsige Baume dirfen innerhalb des Leitungsschutzbereiches
nicht angepflanzt werden, weil die Einhaltung der Sicherheitsabsténde in
kiirzester Zeit nicht mehr gewéhrleistet ist.
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Empfehlenswert sind standortgerechte Wildgeholze, wie Blsche und
Straucher bis zur Kategorie GroRstraucher, die mit geringer Wuchshohe
einen ausreichenden dauerhaften Abstand zu den Leiterseilen einhalten.

4, Stadtebauliche Daten

Plangebietsflache gesamt: ’ ca. 23 960 m?
WohnbanIéchen: ca. 7960 m?
Wohnbaufldchenbestand: ca. 4120 m?
Flache fur Gemeinbedarf: ca. 1370m?
Offentliche Griunflachen: ca. 7070 m?
Private Grunflachen: ca. 1160 m?
Verkehrsflachen: | ca. 2310 m?
Wohneinheiten: ca. 37 WE

5. MaBnahmen und Kosten der Planverwirklichung

In Verbindung mit der Realisierung einer Bebauung sind auch die Ausgleichs-
maflnahmen durchzufithren. Einzelheiten zur Vorbereitung oder Durchfiihrung
stadtebaulicher MaRnahmen, zur Sicherung und Férderung der mit der Bauleit-
planung verfolgten Ziele, zur Ubernahme von Kosten, KompensationsmaRnah-
men und sonstigen Aufwendungen, die dem Erschlieungstrédger entstehen
und die Voraussetzung oder die Folge des geplanten Vorhabens sind, zur An-
pflanzung und Pflege der értlichen Anlagen und der Flachen fur Mallinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
Einzelheiten der Erschlielung sowie zu privatrechtlichen Regelungen werden in
einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Oldenburg und dem Er-
schlieBungstrager geregelt.
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6. Umweltbericht
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Derzeltlge Sltuatlon im Plangebiet
6.1  Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Bauleitplane

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine etwa 2,4 ha grol3e Flache,
die zurzeit Uberwiegend unbebaut ist und landwirtschaftlich genutzt wird.
Es sollen ca. 0,8 ha als Wohnbauflachen neu entwickelt werden. Die
Flache befindet sich im Stadtteil Bummerstede und wird im Westen von
der Sandkruger Strale begrenzt. Im Norden und Osten grenzt das Plan-
gebiet an die vorhandene Wohnbebauung Otto-Wels-Strale und deren
offentliche Griinflachen. Suddstlich schliefl3t sich die Wohnbebauung
"Auf der Diine" und "Am Meere" an. Die siidéstliche Grenze bildet der
Rebhuhnweg mit seiner bereits bestehenden Wohnbebauung. Durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes soll die Entwicklung neuer Wohnbau-
flachen, die Errichtung einer Kindertagesstatte mit Krippe sowie die vor-
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handene Wohnbebauung am Rebhuhnweg planungsrechtlich abgesi-

chert werden.

Das Plangebiet soll in funf Wohngebietsflichen und eine Flache fur Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte unterteilt wer-

den.
6.2  Umweltprifung

6.2.1 Schutzgut Mensch

Immissionsschutz (Larmschutz, Luftreinhaltung), Erholungsraum

Ziele:

Ziel des Immissionsschutzes ist es, Menschen, Tiere
und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmos-
phare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und
dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen. Schadliche Umwelteinwirkungen sind
auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige
Sachguter einwirkende Luftverunreinigungen, Ge-
rdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und dhnliche Umwelteinwirkungen, die nach Art,
Ausmalfl oder Dauer geeignet sind, Gefahren, er-
hebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir
die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizu-
fahren. ‘

Die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA Larm) konkretisiert die zumutbare Larmbelas-
tung in Bezug auf Anlagen i. S. d. Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes (BImSchG). Die DIN 18005

- Schallschutz im Stadtebau - enthélt im Beiblatt 1
Orientierungswerte, die bei der Planung anzustreben
sind.

Im Hinblick auf Luftqualitdtsmerkmale findet die Ver-
ordnung tber Luftqualitdtsstandards und Emissions-
hdochstmengen - 39. BImSchV - Anwendung.

Des Weiteren sind gemaf den Anforderungen des
Immissionsschutzes bei raumbedeutsamen Planun-
gen und MalRnahmen die fur eine bestimmte Nut-
zung vorgesehenen Flachen grundsatzlich einander
so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkun-
gen und von schweren Unféllen hervorgerufene
Auswirkungen auf ausschliellich oder tberwiegend
dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des
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Naturschutzes wertvolle und besonders empfindliche
Gebiete und 6ffentliche Gebaude so weit wie mdg-
lich vermieden werden.

Bestandsaufnahme
und Bewertung:

Luft/Larm: Das Plangebiet befindet sich im Einwir-
kungsbereich der Sandkruger Strafde und ist den
entsprechenden Immissionen des Strallenverkehrs
ausgesetzt. Im Hinblick auf die Belastung mit Luft-
schadstoffen (PM1o, NOy) ist eine Uberschreitung
der mafigeblichen Grenzwerte nicht zu beflrchten.

Im Hinblick auf StraBenverkehrslarm liegt ein schall-
technisches Gutachten vor, aus dem sich ergibt,
dass die Orientierungswerte der DIN 18005 flr die
stralRenseitig liegenden Fassaden sowohl tagsuber
als auch nachts Uberschritten werden.

Erholung: Dem Plangebiet kommt aufgrund der st-
lich angrenzenden 6ffentlichen Grinflache und der
vorhandenen Wegeverbindungen, der beabsichtig-
ten Entwicklung einer rad-/fullaufigen Griinwege-
verbindung an die Sandkruger Strale und der Wei-
terflhrung des Grunzuges zwischen der Bahnhofs-
allee und der Sandkruger Stralle eine Bedeutung zu.

Die Alteichenbesténde entlang der Sandkruger Stra-
Re und der unbefestigten Zufahrt zu dem Grund-
stlick Sandkruger Strale 145, der Eichenwald und
die Ubrigen Geholz- und Grunbestande sind ortsbild-
und landschaftspragend. Bei den beiden Ackerfla-
chen handelt es sich um letzte Reste der urspringli-
chen landwirtschaftlichen Nutzung. Beeintrachtigend
ist die das Gebiet querende Hochspannungsleitung.

Aufgrund der weiteren Bebauung kommt es zu einer
visuellen Beeintrachtigung des unmittelbar angren-
zenden, fur die Erholung bedeutsamen Bereiches.

Geplante MalRnah-
men zur Vermei-
dung, Verringerung
und zum Ausgleich
nachteiliger Um-
weltauswirkungen:

Luft/La&rm: Spezielle Malnahmen zum Schutz des
Plangebiets vor Luftverunreinigungen sind nicht not-
wendig.

Ohne entsprechende Larmschutzmafnahmen ist
eine Verwirklichung der Planungsabsichten nicht
moglich. Dieser Larmschutz soll mit Hilfe passiver
MaRnahmen sichergestellt werden, d. h. es erfolgt
eine Kennzeichnung von Larmpegelbereichen nach
DIN 4109 und es werden die entsprechenden Anfor-
derungen an die Schalld@mmung der Aulenbauteile
gestellt.
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Durch die Schaffung neuer Griinflachen und GrUn-
wegeverbindungen ergeben sich positive Auswir-
kungen auf die Erholungsnutzung.

Der vorhandene ortshildpragende Geholzbestand
(Geholzbestand entlang der Sandkruger Stralle, Alt-
eichen an der Zuwegung zum Wohnhaus Sandkru-
ger Stral’e 145, Eichenwald, diverse Einzelbdume)
wird durch flachige Festsetzungen und Einzelfest-
setzungen weitestgehend erhalten.

Die vorhandenen Griinbestande mit dem grof3réu-
mig angelegten Grunzug von der Bahnhofsallee bis
zur Sandkruger StralRe und dessen Fuf3- und Rad-
wegeverbindung wird vernetzt und ausgebaut. Die-
ser stellt damit auch eine Anbindung an das Land-
schaftsschutzgebiet Dorf Burnmerstede und die
Hunteniederung her.

6.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaft

Ziele:

gemal § 1 BNatSchG

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundiagen des Menschen
auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generatio-
nen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit er-
forderlich, wiederherzustellen, dass

1. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Natur-
haushalts,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nut-
zungsfahigkeit der Naturguter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt einschliel3lich ihrer
Lebensstatten und Lebensrdume sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Bestandsaufnahme
und Bewertung:

Biotoptypen/Flora

Das Plangebiet kennzeichnet sich vorrangig durch
Ackerflachen (Getreide), die durch eine mit alten
Eichen bestandene Zuwegung zu dem Grundstiick
Sandkruger Stralle 145 geteilt werden. Parallel der
Sandkruger Straflle befindet sich im nérdlichen Teil
ein ca. 15 - 20 m breiter Gehdlzbestand aus ein-
heimischen Baum- und Straucharten, u. a. Eiche,
Ahorn, Birke, Holunder, Hasel und Eberesche. Im
Sidosten befindet sich ein Eichenbestand, der auf-
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grund seiner Nutzung als Wald einzuordnen ist. Im
Norden des Plangebietes grenzen "Ziergebische"
sowie "Halbruderale Gras- und Staudenfluren" an
die Ackerflachen an. Hier finden sich u. a. Eiche,
Ahorn, Holunder, Weide, Eberesche, Hasel, Schle-
he, Rosen und Rubus-Arten. Im Westen des Plan-
gebietes unterhalb der Hochspannungs-Freileitung
hat sich ein "Rubus-Gestrlpp" etabliert.

Eine landschaftsbildpragende Baumgruppe mit drei
alten Eichen und zwei Erlen ist im Norden des Un-

tersuchungsgebietes zu finden. Im Stden schlief3t

sich Bebauung an.

Der Eichenwald und das naturnahe Feldgehdlz bil-
den die wertvollsten Biotopstrukturen gefolgt von
dem Rubus-Geblsch und den halbruderalen Gras-
und Staudenfluren.

Angrenzend an den siidlichen Bereich des Plange-
bietes befindet sich parallel zur Sandkruger Stralle
ein Strallenseitengraben.

Fauna

Brutvdgel

Insgesamt konnten im Jahr 2012 17 Brutvogelarten
im Plangebiet nachgewiesen werden. Gefahrdete
Brutvogelarten (sog. "Rote-Liste-Arten") waren nicht
darunter. In der Vorwarnliste der Roten Liste sind
dagegen Star sowie Haus- und Feldsperling zu nen-
nen. Wahrend die beiden zuerst genannten im Jahr
2012 Brutvogelarten im Plangebiet waren, gelang
vom Feldsperling nur ein Brutzeitnachweis. Auf den
Ackerfldchen kamen keine Brutvogelarten vor. Die
dichtesten Vogelbestdnde wurden in den Gehdlz-
bestanden erfasst (u. a. Mdnchsgrasmucke, Zilp-
zalp, Drosseln und Rotkehlchen).

Die Brutvogelfauna im Plangebiet ist als typisch fiir
Siedlungsrandlagen mit Gehdlzen (Geblschen) und
parkartiger Gestaltung ("Garten") einzuordnen.

Die Umsetzung der Planung fihrt zu Lebensraum-
verlusten fur Pflanzen und Tiere; Fortpflanzungs-
oder Niststatten von Brutvégeln werden tberplant,
Nahrungshabitate zerstort. Aktuell an den Planrén-
dern britende Arten ziehen sich zurtick oder werden
in angrenzende Gebiete vertrieben.

Flederméduse
Im Erfassungszeitraum von April bis September
2012 wurden im Planungsraum insgesamt funf Fle-
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dermausarten bis auf Artniveau bestimmt und nach-
gewiesen (Zwergfledermaus als gefahrdete Art der
Roten Liste Niedersachsen - Stufe 3; GroRRer
Abendsegler, Breitfligelfledermaus, Rauhhautfle-
dermaus, alle drei stark gefahrdet - Stufe 2 und
Kleinabendsegler als vom Aussterben bedroht

- Stufe 1. Fir Individuen der Gattung Myotis spec.
liegen zwei Lautkontakte vor.

Alle Arten sind Arten aus Anhang |V oder [l der EU-
Fauna-Flora-Habitat—Richtlinie.

Die Breitflugelfledermaus ist die haufigste Art im
Plangebiet, gefolgt von Zwergfledermaus und Gro-
Rem Abendsegler.

Die im Siidosten des Plangebietes liegende kleinere
Ackerflache wird als Funktionsraum mit besonderer
Bedeutung fir Fledermause eingestuft. Diese Fla-
che wird regelmafig von mehreren Arten bzw. meh-
reren Individuen einer Art als Jagdgebiet genutzt
(Breitflugelfledermaus, GroRer Abendsegler, Zwerg-
fledermaus), Quartiernachweise konnten nicht er-
bracht werden. Es ist aber denkbar, dass in den
Altbdumen des Plangebietes (im Plangebiet Uber-
wiegend Eichen) Quartiere vorhanden sind.

Als Funktionsraum allgemeiner Bedeutung werden
die Bereiche nahe den Gehdlzstrukturen bewertet,
in denen Jagd- und Flugaktivitaten gefédhrdeter Fle-
dermausarten in durchschnittlicher Aktivitat nach-
gewiesen werden konnten (Breitflugelfledermaus,
Abendsegler).

Die vorhandenen Gehdlzbesténde stellen darliber
hinaus einen Lebensraum fiir Insekten, Spinnen und
Kleinsduger dar.

Bei einer Beseitigung von Altbdumen kann es zu
Verlusten méglicher Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten von Fledermdusen kommen, insbesondere
fur die Arten GroRer Abendsegler und Kleinabend-
segler sowie Rauhhautfledermaus als baumbewoh-
nende Arten, Fledermausjagdgebiete gehen verlo-
ren oder die Arten werden vertrieben.

Landschaftsbild

Bei dem Plangebiet handelt es sich um letzte unbe-
baute Reste des Dinen- und Geestnaturraumes
Osenberge. Fur das Landschaftsbild sind die vor-
handenen waldartigen Gehdlzbestande, die Altei-
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chen entlang der Zuwegung zum Grundstick Sand-
kruger Strale 145 und die Ackerflachen als typische
landwirtschaftliche Nutzung von landschafts- und
ortsbildpragender Bedeutung.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Landschafts-
schutzgebiet (LSG) Dorf Bummerstede wird das
Landschaftsbild beeintrachtigt.

Geplante Malnah-
men zur Vermei-
dung, Verringerung
und zum Ausgleich
nachteiliger Um-
weltauswirkungen:

Vermeidung:

e Nahezu der gesamte vorhandene Gehdlz-/
Wald-/Baumbestand wird durch fldchige Er-
haltungsfestsetzungen und Einzelfestsetzun-
gen geschuitzt. Ausfalle werden durch Er-
satzpflanzungen innerhalb der &ffentlichen
Griinflachen ausgeglichen.

e Alle vorhandenen Gréaben sollen erhalten
werden. Die B&schungen durfen nicht verén-
dert werden.

e Aufden nicht Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen entlang von Grinflachen sind Stell-
platze, Garagen und Carports sowie Neben-
anlagen gem. § 14 BauNVO in einem Ab-
stand von 3,00 m ausgeschlossen.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen:

¢ Notwendige Entfernungen von Gehdlzen sind
nur in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. des
Folgejahres zuldssig.

e Arbeiten in den Offenlandbereichen missen
ebenfalls aullerhalb der Brutzeiten (01.03. bis
31.07.) liegen. Sie kénnen vor Beginn der
Vogelbrutzeit gelegt werden, um die Vogel
schon frihzeitig an Stérungen zu gewdhnen
und/oder um vorzeitig ein kleinrdumiges
Ausweichverhalten zu erméglichen.

¢ Vorhandene Nisthilfen sind zu bergen und an
geeigneter Stelle wieder aufzuhdngen.

Verringerung/Minimierung:

e Entlang der Sandkruger Strafle ist die Neuan-
lage einer Schnitthecke durch die Festset-
zung eines 1,00 m breiten Pflanzgebotes ge-
plant. _

o Private Stellplatze und Zufahrten sind durch-
gehend mit einer mind. 1,50 m hohen Um-
pflanzung aus heimischen und standortge-
rechten Pflanzen zu versehen.

o Ostlich entlang des geschitzten Geholzbe-
standes der Sandkruger Strale soll durch die
Festsetzung eines 2,00 m breiten Pflanzge-
botes eine Schnitthecke entwickelt werden.

e Beidseitig parallel der HaupterschlieBungs-
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straRen/6ffentlichen Verkehrsflachen sind auf
gesamter Ladnge mind. 1,50 m hohe Schnitt-
hecken zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten.

e Die 6ffentlichen Grinflachen werden vorran-
gig durch den Bau von naturnah gestalteten
Regenrickhaltebecken und gruppenweisen
Gehédlzanpflanzungen gegliedert.

e Pro funf Stellplatze ist ein standortheimischer
Laubbaum zu pflanzen.

e Die Beleuchtung der 6ffentlichen Strafen und
Wege ist mit insektenfreundlichen Natrium-
dampflampen vorzunehmen.

e Ful- und Radwege dirfen ausschliel3lich als
wassergebundene Decken und ausschlief3-
lich aulierhalb der Kronentraufen vorhande-
ner Baume hergestellt werden. Die Zuwegung
zu Grundstiick Sandkruger Stralle 145 wird
mit max. zwei Fahrspuren befestigt.

¢ Aufhangen von Fledermauskasten in Abstim-
mung mit der UNB.

Trotz der 0. g. MalBnahmen im Plangebiet verbleibt
ein Kompensationsdefizit von 8 680 Werteinheiten,
das extern auszugleichen ist. Hierfiir steht das stad-
tische Flurstiick 7, Flur 26, Gemarkung Osternburg,
mit einer Flédche von 11 238 m? zur Verfigung. Hier
wurden bereits Kompensationsmalnahmen fur den
Bebauungsplan O-768 (sldlich Holler Landstrale/
Bei der Schaferei) realisiert. In diesem Zusammen-
hang wurde auf der o. g. Flache ein Flachenpool
geschaffen. Die Flache, die urspriinglich als Mais-
acker genutzt wurde, wird aktuell als Wildacker
(Roggen) ohne Diingung und Spritzmittel genutzt.
Weitere Aufwertungsmaoglichkeiten ergeben sich
durch die Anlage von Gehdlzstreifen sowie durch
die Entwicklung von Ackerrandstreifen.

Entwicklungsziel fur die externe Kompensationsfla-
che ist die Bewirtschaftung einer ehemaligen Mais-
ackerflache als Acker mit wildkrautreichen Kulturen,
wie z. B. Winterroggen, Hafer, Raps, Sonnenblu-
men, keine Maiskulturen.

Entlang der Stidseite wird auf einer Flache von ca.
1 000 m? eine 15,00 m breite freiwachsende Hecke
mit standortheimischen Baumen und Strauchern
geman Gehdlzliste 2 (s. Anlage 2) gepflanzt. Es
werden ca. 90 % Strducher und 10 % Heister ge-
pflanzt, Pflanzabstand 1,50 m x 1,50 m. Als Pflanz-
gréRen sind verpflanzte Strducher, 100 - 150 cm,
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Heister, zweimal verpfianzt, ohne Ballen,

150 - 175 cm zu verwenden. Die Dauer der Fertig-
stellungs- und Entwicklungspflege erstreckt sich bei
Gehdlzpflanzungen auf drei Jahre und beschrankt
sich auf das Ausméhen bis zum Flachenschluss.
Falls bei spateren PflegemaRnahmen zur Verjln-
gung des Bestandes Geholze auf den Stock gesetzt
werden, darf dies nur abschnittsweise erfolgen.

An der Nord,- Ost- und Sudseite sind 7,00 m breite
Ackerrandstreifen mit einer Gesamtgréfie von ca.
2 000 m2 zu entwickeln, d. h.
e verminderte Ansaatdichte
o Verzicht auf Stickstoff, Herbizide, Kalk
e verzogerter Stoppelumbruch um mindestens
drei Wochen nach der Ernte.

6.2.3 Schutzgut Boden

Ziele:

gemanl § 1 a Abs. 2 BauGB:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen flr
bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde, insbesondere durch Wieder-
nutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MalRhahmen zur Innenentwicklung, zu nut-
zen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendi-
ge Mal zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald
oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur
im unbedingt notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den.

gemal § 1 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG):

Es ist das Ziel, nachhaltig die Funktionen des Bo-
dens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu
sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren,
Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vor-
sorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Bo-
den zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funk-
tionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden
werden.

gemal § 1 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG):
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
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Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sind insbe-
sondere Boden so zu erhalten, dass sie ihre Funk-
tion im Naturhaushalt erfullen kénnen.

Bestandsaufnahme
und Bewertung:

Bei dem anstehenden Boden handelt es sich um

einen mittleren, értlich flachen Gley-Podsol. Dem

Boden wird nach den Aussagen des Landschafts-
planes eine mittlere Bedeutung attestiert.

Die betroffenen, als Bauflachen vorgesehenen Fla-
chen werden ackerbaulich genutzt.

Alle Formen der Uberbauung sowie der Anlage von
Verkehrsflachen fuhren zu einer Versiegelung von
B&den. Dadurch werden Austauschvorgdnge zwi-
schen Boden und Atmosphare, den abiotischen wie
auch den biotischen Bereich betreffend, unterbun-
den. Dies beeinflusst den Wasserhaushalt, die
Grundwasserneubildung, das Stadtklima sowie die
Pflanzen- und Tierwelt. Der Boden ist Uberwiegend
zerstdrt und nicht regenerierbar. Durch die geplan-
ten Verkehrs- und Bauflachen erhéht sich der Ver-
siegelungsgrad dauerhaft.

Bei Realisierung des Bebauungsplanes kommt es
durch groRflachige Uberbauung und Versiegelung
zur Zerstérung des gewachsenen Bodengefiliges
und somit zu einer erheblichen Zerstérung und
Verlust des Bodens. Als Folgen der Flachenversie-
gelung werden die dkologischen Funktionen des
Bodens, wie z. B. Filter-, Abbau- und Pufferfunktion,
fur eingetragene Stoffe sowie als Vegetationsstand-
ort erheblich gestért. Die naturliche Bodenfunktion
geht somit weitgehend verloren.

Geplante Malknah-
men zur Vermei-
dung, Verringerung
und zum Ausgleich
nachteiliger Um-
weltauswirkungen:

Durch die Festsetzung von insgesamt 0,82 ha 6f-
fentliche und private Grunflachen wird auf ca. 34 %
der Plangebietsflachen zumindest eine einge-
schrankte Versickerung und somit Grundwasser-
neubildung erreicht.

Innerhalb der Flachen zum Erhalt von Baumen und
Strauchern durfen keine Bodenveranderungen er-
folgen.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen und der
offentlichen Grunflachen sind Stellplatze, Garagen
und Carports sowie Nebenanlagen gem.

§ 14 BauNVO in einem Abstand von 3,00 m ausge-
schlossen. Im Wohngebiet 3 sind diese auf samtli-
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chen nicht Uberbaubaren Flachen nicht zulassig.
Durch diese Festsetzungen soll eine unverhaltnis-
manige Versiegelung der Vorgérten sowie der Gar-
tenbereiche verhindert werden.

6.2.4 Schutzgut Wasser

Ziele:

gemal § 1 WHG:

Die Gewadsser sind als Bestandteil des Naturhaus-
halts und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu
sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem
Wohl der Aligemeinheit und im Einklang mit ihm
auch dem Nutzen Einzelner dienen, vermeidbare
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen
und der direkt von ihnen abh&ngenden Landdko-
systeme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren
Wasserhaushalt unterbleiben und damit insgesamt
eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird.
Dabei sind insbesondere mégliche Verlagerungen
von nachteiligen Auswirkungen von einem Schutz-
gut auf ein anderes zu berlicksichtigen; ein hohes
Schutzniveau fur die Umwelt insgesamt, unter Be-
ricksichtigung der Erfordernisse des Klimaschutzes,
ist zu gewahrleisten.

Jedermann ist verpflichtet, bei MaBnahmen, mit de-
nen Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden sein
kénnen, die nach den Umsténden erforderliche
Sorgfalt anzuwenden, um eine Verunreinigung des
Wassers oder eine sonstige nachteilige Verande-
rung seiner Eigenschaften zu verhiten, um eine mit
Rucksicht auf den Wasserhaushalt gebotene spar-
same Verwendung des Wassers zu erzielen, um die
Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes zu erhal-
ten und um eine VergréRerung und Beschleunigung
des Wasserabflusses zu vermeiden.

Bestandsaufnahme
und Bewertung:

Angrenzend an den slidlichen Bereich des Plange-
bietes befindet sich parallel zur Sandkruger Stralle
ein Stralenseitengraben. Fur die Erschliellung des
Baugrundstiickes werden Grabenverrohrungen er-
forderlich.

Im Bereich der unversiegelten Flachen findet Grund-
wasserneubildung statt. Die Versiegelung dieser
Flachen wirkt sich auf die Grundwasserneubildungs-
rate aus. Die Grundwasserneubildungsrate liegt bei
100 - 150 mm/a, es besteht aufgrund des Boden-
typs und der stattfindenden Ackernutzung ein ex-
trem hohes standértliches Verlagerungsrisiko far
Nitrat. Aufgrund der geplanten Fldchenversiegelun-
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gen ergeben sich erhebliche Auswirkungen auf die
Grundwasserneubildung.

Geplante Malknah-
men zur Vermei-
dung, Verringerung
und zum Ausgleich
nachteiliger Um-
weltauswirkungen:

Alle vorhandenen Gréaben sollen erhalten werden.
Die Bdschungen dirfen nicht verandert werden.

Parallel der HaupterschlieRungsstrale sowie inner-
halb der im Nordosten geplanten 6ffentlichen Grin-
flache sind Regenrickhaltebecken vorgesehen.

6.2.5 Schutzgut Luft

Ziele: Vgl. dazu auch die Ausfiihrungen zum Schutzgut
Mensch und zum Schutzgut Klima.
Bestandsaufnahme |Vgl. dazu auch die Ausfihrungen zum Schutzgut

und Bewertung:

Mensch und zum Schutzgut Klima.

Geplante MalRnah-
men zur Vermei-
dung, Verringerung
und zum Ausgleich
nachteiliger Um-
weltauswirkungen:

Siehe Klima.

6.2.6 Schutzgut Klima

Ziele:

Das Klima ist definiert als die Zusammenfassung
der Wettererscheinungen, die den mittleren Zustand
der Atmosphéare an einem bestimmten Ort der Erd-
oberflache charakterisieren, reprasentiert durch die
statistischen Gesamteigenschaften (Mittelwert,
Haufigkeit, Extreme, Andauer usw.) Uber eine genil-
gend lange Periode (z. B. 30 Jahre). Das Stadtklima
ist das durch die Wechselwirkung mit der Bebauung
und deren Auswirkungen (einschlief3lich der Abwar-
me und den Emissionen von Luft verunreinigenden
Stoffen) modifizierte Klima.

Ziele der Stadt Oldenburg fur das Schutzgut Klima
ergeben sich im Wesentlichen aus dem Land-
schaftsrahmenplan und Landschaftsplan. Um die
klimatischen Verhéltnisse weitestgehend zu erhal-
ten, sollen die im Stadtgebiet vorhandenen Grin-
verbindungen und Freiflachen nicht weiter eingeengt
werden. Sie haben zentrale Bedeutung fir den Luft-
austausch und die Versorgung, insbesondere des
innerstadtischen Bereichs mit "Frischluft".
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Bestandsaufnahme
und Bewertung:

In Verbindung mit dem &stlich anschlieenden
Griinzug und der sich nach Westen hin 6ffnenden
Landschaft der Hunteniederung und des Dorfes
Bummerstede kann das Plangebiet als klimatisch
entlastendes Gebiet, als eine grélere zusammen-
hangende Grinflache innerhalb des Siedlungsbe-
reiches, betrachtet werden.

Aufgrund der beabsichtigten Bebauung in Gehélz-
randbereichen und des Verlustes von Freiflachen
kénnen sich kleinklimatische Veranderungen erge-
ben.

Geplante Mallnah-
men zur Vermei-
dung, Verringerung
und zum Ausgleich
nachteiliger Um-
weltauswirkungen:

Zu vorhandenen Gehdlzbestanden werden nicht
Uberbaubare Flachen bzw. private Grinflachen
festgesetzt, in denen Stellplatze, Garagen und Car-
ports sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO aus-
geschlossen sind.

Die Festsetzung und Entwicklung éffentlicher Griin-
flachen mit Regenrickhalteanlagen und neuen Ge-
hélzpflanzungen vernetzt vorhandene Grinflachen

miteinander.

Vorhandener Baum-/Gehdlz-/Waldbestand wird als
zu erhalten festgesetzt.

6.2.7 Schutzgut Kultur und Sachguter

Ziele:

gemal Raumordnungsgesetz (ROG):

Die geschichtlichen und kulturellen Zusammen-
hange sowie die regionale Zusammengehdrigkeit
sind zu wahren. Die gewachsenen Kulturlandschaf-
ten sind in ihren pragenden Merkmalen sowie mit
ihren Kultur- und Naturdenkmalern zu erhalten.

gemaR Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz
(NDSchG):

Kulturdenkmale sind zu schiitzen, zu pflegen und
wissenschaftlich zu erforschen. Im Rahmen des
Zumutbaren sollen sie der Offentlichkeit zugénglich
gemacht werden.

Bestandsaufnahme
und Bewertung:

Im Plangebiet muss mit bisher unbekannten archéo-
logischen Fundstellen gerechnet werden, wobei es
sich um Denkmale handelt, die durch das Nds.
Denkmalschutzgesetz geschitzt sind.
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Als Sachguter sind die bereits im Plangebiet vor-
handenen Gebaude anzusehen. Eine Beeintrachti-
gung dieser Sachguter ist nicht gegeben. Auch die
auBerhalb des Plangebietes vorhandenen Gebaude
werden durch die jetzige Planung nicht beeinflusst.

Geplante MaRknah-
men zur Vermei-
dung, Verringerung
und zum Ausgleich
-nachteiliger Um-
weltauswirkungen:

Im Gebiet wurden durch die Bezirksarchaologin
Grabungen vorgenommen in deren Folge nur weni-
ge und zudem unsichere Befunde festgestellt wur-
den. So wurde sichergestellt, dass durch die Umset-
zung der Planung keine Auswirkungen auf das
Schutzgut Kultur gegeben sind.

6.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter be-
einflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Umweltauswir-
kungen auf ein Schutzgut kénnen direkt oder indirekt Folgen fur ein an-
deres Schutzgut nach sich ziehen. So hat die Versiegelung von Boden
durch die geplante Bebauung Auswirkungen auf den Wasserhaushalt,
da der Oberflachenabfluss erhoht und die Grundwasserneubildung ver-
ringert wird. Der Verlust von Bdumen und Strduchern verandert das
Landschaftsbild, bedeutet gleichzeitig einen Verlust an Lebensraum fur
Flora und Fauna und hat Auswirkungen auf die Puffer- und Filterfunktion
des Bodens. Neben den bereits bei den einzelnen Schutzgitern ange-
gebenen Zusammenhangen sind komplexere Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungsef-
fekten nicht ersichtlich und nicht zu vermuten.

6.3

Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

Mit der Planung sind die in der nachfolgenden Tabelle noch einmal zu-
sammengefassten Umweltauswirkungen verbunden. Dabei wird vom
derzeit vorhandenen Zustand des Plangebietes ausgegangen.

Schutzgut Beurteilung der Auswirkungen Erheblichkeit
Luft/L&rm:

Mensch Bei der Umsetzung der vorgese-

’ henen passiven Schallschutzmal3- n

nahmen sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen durch Larm
vorhanden. Die lufthygienische
Situation ist nicht zu beanstanden,
MaRnahmen diesbezlglicher Art
sind nicht erforderlich.

Erholung:

Durch die Schaffung neuer Griin-
flachen und Griinwegeverbindun-
gen grundséatzlich positive Auswir-
kung auf die Erholung. Aufgrund
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der weiteren Bebauung kommt es
jedoch zu einer visuellen Beein-
trachtigung des unmittelbar an-
grenzenden, far die Erholung be-
deutsamen Bereiches (LSG Dorf
Bammerstede).

Pflanzen und Tiere

Besondere Bedeutung haben die
vorhandenen Gehdlz-/Waldbestan-
de. Diese werden weitestgehend
erhalten.

Landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen werden Uberbaut und versie-
gelt.

Die Brutvogelfauna im Plangebiet
ist als typisch fur Siedlungsrandla-
gen mit Gehdélzen (Gebuschen)
und parkartiger Gestaltung ("Gar-
ten") einzuordnen.

Die im Studosten des Plangebietes
liegende kleinere Ackerflache wird
als Funktionsraum mit besonderer
Bedeutung fir Fledermé&use ein-
gestuft.

Als Funktionsraum allgemeiner
Bedeutung werden die Bereiche
nahe den Gehélzstrukturen be-
wertet, in denen Jagd- und Flugak-
tivitaten gefahrdeter Fledermaus-
arten in durchschnittlicher Aktivitat
nachgewiesen werden konnte
(Breitflugelfledermaus, Abendseg-
ler).

Insgesamt fuhrt die Uberbauung
zu Lebensraumverlusten fur Pflan-
zen und Tiere.

Boden

Uberbauung und weitgehende
Versiegelung fuhren zur Zersto-
rung des gewachsenen Bodenge-
fliges und somit zu weitgehendem
Verlust des Bodens.

Wasser

e Reduzierung der Grund-
wasserneubildungsrate
aufgrund von Versiegelung

e Beschleunigung des Was-
serabflusses

e Verlust des Retentionsver-
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mdgens fur Oberflachen-
wasser

Luft und Klima

Relevante Veranderungen der
Luftqualitat sind nicht zu erwarten.
Ein Teilbereich eines Frischluftent-
stehungsgebietes geht jedoch
verloren.

Landschaft

Ein naturraumtypischer Rest des
Dunen- und Geestnaturraumes
Osenberge geht verloren.

Kultur und Sachguter

Keine Auswirkungen

Wechselwirkungen

Nicht bekannt.

- nicht erheblich

H W W sehr erheblich/ m ® erheblich/ m weniger erheblich/

Alternatividsungen wurden nicht diskutiert.

6.4  Alternatividésungen
6.5

Keine.
.6.6 Monitoring

Anmerkungen zum Verfahren der Umweltprifung/Schwierigkeiten

Gem. § 4 ¢ BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die aufgrund der Bauleitplane eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und

in der Lage zu sein, geeignete Mallnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die

Stadt Oldenburg wird die Beachtung der Festsetzungen des Bebauungs-
planes und ihre Auswirkungen durch Vor-Ort-Begehungen nach Planrea-
lisierung prifen und diese Erfahrungen in ihre weiteren Bauleitplanungen

einflieRen lassen.

Diese Begriindung hat dem Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) in seiner Sitzung am
25.11.2013 zur Beschlussfassung vorgelegen.

nburg, /’3 /M \7(}/(6

Ob rbur rmeister \
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