Mit Berichtigung gemdl Genehmigungsvfg. d. Présidenten des NVBO
vom 27. 3. 1969

S atzun g

betreffend den Bebauungsplan Nr. 359 fir ein Geldnde im Bereich
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Aufgrund der §§ 6 und 40 der Niedersidchsischen Gemeindeordnung

in der Neufassung vom 29. September 1967 (Nds.GVB1. S. 383)

und des Gesetzes vom 26. April 1968 (Nds. GVBl. 3. 69) in Ver-

bindung mit den §§ 1, 2, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes vom

23. Juni 1960 (BGB1. I, 5. 341) hat der Rat der Stadt Oldenburg
{01db) am 9. 12, 1968 folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Die Planzeichnung der Satzung "Bebauungsplan Nr., 359" ist Be-
standteil dieser Satzung.

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ist auf der Planzeich-
nung festgesetzt.

§ 2

Das im Geltungsbereich liegende Bauland wird festgesetzt als:

(1) Mischgebiet

a) Zulidssig sind:

Wohngebidude

Geschdfts- und Biirogebidude

Einzelhandelsbetriebe, Schank-~ und Speisewirtschaften

sowie Betriebe des Beherberungsgewerbes

sonstige nicht wesentlich st8rende Gewerbebetriebe

. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

. Gartenbaubetriebe

7. Tankstellen
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b) Ausnahmsweise konnen StHlle fiir Kleintierhaltung als
Zubehdr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen zugelassen werden.

(2) AuBer den unter (1) genannten Anlagen sind auch untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen zmulissig, die dem Nutzungszweck
der in dem Baugeliet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes
selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen.

(3) Die unter (1) und (2) aufgefiihrten baulichen und sonstigen
Anlagen sind im Einzelfall unzulidssig, wenn sie nach Anzahl
Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebietes
widersprechen. Sie sind insbesondere unzuliédssig, wenn von ihnen
Beldstigungen oder Stidrungen ausgehen konnen, die flr die
Umngebhung nach der Eigenart des Gebietes unzumutbar sind.

Dies gilt sinngem#f auch fiir die Anderung, Nutzungsinderung
und Erweiterung baulicher und sonstiger Anlagen innerhalb

des festgesetzten Baugebietes.

Bei der Anwendung dieser Bestimmung diirfen nur stddtebauliche
Gesichtspunkte beriicksichtigt werden.
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§3

Mal und Bauweise der baulichen Nutzung ergeben sich aus den
Pestsetzungen der Planzeichnung.

Augnahme:

Im Einzelfsll kann von der Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahm"'fm
zugelassen werden, wenn die Grundflacbenzahl und die Geschof-
flachenzahl nicht tdberschritten werden.

Mit der Ausnahmeganehmlgung kénnen von der Baugenehmxgungsbehcrde
beziiglich der Baugrenzen, der Grenzabstinde und der Stellung dar
GebZude erhdhte. ﬁnforderungen gestellt werden.

8§ 4

Vorschrlften, deren Gegenstanﬁa dieser Satzung w1dersprechen,

| " treten anBer Erafi.

§ 5

Die Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.
Oldemburg, 9. 12. 1968
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Oberbﬁrgermeist» berstadtdirektor

 GEMEHMIGT

NACH §11 DES BUNDESBAUGESETZES
V.23, JUNI19/ 0 {BGBLT. 1, S Bf}:)GEM}iSS

VERFOGUNG vOom L2 3. 74€%
DER PRASIDENT DES MNi7 OERS,
VERW. BEZI-RS LLDLN&UPG
Oldenburg, dan __* "ZP— 19__2_
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 359

Der Rat der Stadt hat am 13, 3. 1967 dem Entwurf des Bebauupgs~
planes filir ein Geldnde im Bereich Ecke KreyenstraBe/Scheideweg
zugestimt,

Dieser Entwurf sah fiir das Bauland die Festsetzung eines
"Allgemeinen Wohngebietes® vor; er hat ab 2. 5. 1967 fiir die
Dauer eines Monats &ffentlich ausgelegen.

Da eine Durchfilhrung dieses Bebauungsplanes nicht mehr erkennbar
ist, wird nunmehr entsprechend der bisher zuléssigen Art der
baulichen Nutzung als "Gemischtes Viertel" das Bauland als
"Mischgebiet" festgesetzt.

 Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Es ist zu erwarten, daB in dem Bereich dieses Bebauungsplanes
ein Verbrauchermarkt mit einer groferen Anzahl von Einstell-
plétzen entsteht.\ :

Der Avsbau der StraBen ist nach den der Begriindung beiliegenden
Profilen vorgesehen. Dag Abwasser wird in das stadtische
Fanalnetz eingeleitet.

Des Oberfléchenwasser wird durch Regenwasserkandle und einen
noch zu errichtenden Vorfluter hinter den Grundstiickren Gstlich
des Scheideweges dem Hffentlichen Wasserzug Nr. 52 (Siidbike)
zugefilhrt. Dafilir soll ein wasserrechtliches Verfahren durch-
gefihrt werden.

Soweit zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes Grunderwerb notwendig
wird, sollen freie Vereinbarungen angestrebt werden. Fihren diese
Verhandlungen nicht zum Erfolg, wird suf die gesetzlichen Még--
licbhkeiten nach dem Burdesbzugesetsz zuTiickgegriffen.

Mit dem Bautriger bzw. Interessenten soll ein Vertrag abgeschlossen
werden, wonach fiir die Sicherung der ErschlieBung Beitrige
geleistet werden.
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