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S5 atpung

betr. den Bebauungsplan HNr. 295 fiir Flédchen beiderseits des
Pegtrupsweges und der Stralle Haarenfeld zwischen Bloherfelder
Strafle und Quellenweg
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hufgrund der §§ 6 und 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung
vom 4. MHrz 1955 (Nds. GVBl. S. 55) in deor Neufassung veom

29. September 1967 (Nds. GVBl. S. 383), in der z. Z. geltenden
Fassung in Verbindung mit demn §§ 1, 2, 9 und 10 des Bundesbau-
gosetzer vom 23. Juni 1960 (BGBi. T. I, S. 3%41) und der Verord-
nung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BaulV0) in der Fassung vom 26. November 1968 (BGB1l.
T. I, 8. 1237) hat der Rat der Stadt Oldemburg (0ldb) am

7. Mai 1973 folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Die Planzeichmung der Satzung "Bebauungsplan Nr. 295" ist
Bestandteil dieser Satzung.

Die Grenze des riumlichen Gelﬁungsbeéeicbes ist auf der
Planzeichnung festgesetzl.

§ 2

Das im Geltungsbereich liegende Bauland wird festgesetzt als:

(1} Reines Wohnegebiet

B} ZullHssig sind:

1. YWohmgebdude mit nicht mehyr als 2 Wohnungen
2. Btellpliitze und Garagen nur {ilir den durch die
zugelapsene Nutzung verurgachien Bedarf mit
Ausnabme von Lasthralftwagen und Omnibussen
: - gemdl § 12 BaulVO
3. Réume fir freiec Berufe - gemdl § 13 BauNVO
4. Nebenanlagen - gem#B § 14 BaulNVO.

Avgnahmaweise gind Liden und nichitstdronde Handwerks.
betriebe, die zur Deckung des tdglichen Bedarfs fiir
die Dewohner des Gebletes dienen, sowie kleine De-
triebe des Beherbergungegewerbes zullzssig.

(2) Allgemeinee Wohngebioet

a) Zuldesig sind:

1. VWohngebiude

2. die der Versorgung des Geblietes dienenden Liden,
Schank~ und Speisecwirischaften sowie nichtstbrende
Handwarksbetriebe
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3. Anlagen fiir kircehliche, kulturelle, soziale
und gesundheilitliche Zwecke

L, Stellplitze und Garagen fiir den durch die
zugelassene Nuitzung verursachten Bederf mit
Ausnahme von Krafifahrzeugen mit sinem Eigen-

cawicht dber 3,5 ¢ - gemidll § 12 DaulNVO
5. Riume flir freie Berufe - gemifl § 13 Baulkvy
6. Nebenanlagen -~ gomdB § 14 BauNVO.

b) Auanahmsweisze sind zullssig:

1. Detrisbe dea Deherbergungsgowerbes
Z. sonstige nichtgtirende Gewerbebetriebe
3. Anlagen {iir Verweltungen sowie fip
gportliche Zwecke
L., Gartenbaubetriche.
Die Ausnahmebestimmungen des § & Abs. 3 Ziff. 5 « G
BaulV0 sind nicht Destandteil dieseor Satzung.

(3) Die unter (1) und (2) aufgefiihrten baulichen und sonsti-
Een Anlagen sind im Fingzelfall unzulissig, wenn sile
nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigen-
art des Daugebietes widersprechemn. Sie sind insbesondere
unzulissig, wenn von lbhren Belistigungen oder Stdrungen
ausgehen kinnen, die fiir die Umgebung nach der Eigenart
des Gebietes unzuwmutbar sind,

Diea gilit sinngewmHB auch Iilr die Anderung, Nutzungse-

dnderung und Drweltserung baulicher coder sonstiger An-
lagen innerhalb der festgesetzten Baugeblete.

Del der Anwendung dieser BDestimmung diirfen nur stidte-
bauliche Gesichtspunkte beriicksichtigt werden.

g 3

Dag Mall der baulichen Nutzung und die Bauweipe ergsbem gich
aus den Festsetzungen der Planzeichnung.

Aupnahme:

Im Einzelfall kann von der Zahl der Vollgeschesse eine Aus-
nahme zugelassen werden, wenn die Grundflichenzahl und die
GescheBTflichensahl nicht {iberschritten werden.

{Diese Ausnahme gilt nicht in den Dereichen der Planzeichnung
Z chne Ausnahme.)



Bebguungsplan Nr. 295

Im Reinen Wohngebiat kinnen Doppelhiuser und Hausgruppen
zugelassen werdeni.

Mit der Ausnahmegenehmigung kénnen von der Baugenehmi-
gungsbehirde beziiglich der Baugrenzen, der Grenzabstiade
und der Stellung der Gebiude erhdhite Anforderungen ge-
stellt werden.

P

§ &

Die nach §173 Abs. 3 BBauG vom 273. Juni 1960 (BGBi., T. I,

5. 3%41) in der z. Z. geltenden Fasaung als Debavungspline
weitergeltenden baurechtlichen Vorschriften - Satzung Nr. 143
betreffend den Nutzungsplen fir das Gebiet der Stadtgemeinde
Oldenburg in Oldenburg vem 20. Dezember 1935 und Anlage 1

der Davordnung fir die Stadtgemeinde Oldenburg vom 20. De-
zember 1935 (Baustufeneinteilung), der Bebauungsplan Nr. 17,
sowie alle sonstigen Vorschriften, deren Gegenstinde diesger
Saetzung widersprechen, werden aufgechoben, soweit deren Be-
raiche von dieser Satzung lberdocki werden.

\

§ 5
Die Satzung wird miit ibrer Bekanntmachung rechtsverbindiich.

N

Oldenburg (0ldb), den 7. Mai 1973
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Begriindung zuim Debauungsplan Nr. 295
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Der Bebawvungsplan Nr., 295 wurde aus dem Flédchennutzungsplan
entwickelt und das Bauland entsprechend asls Reines und All-
gomeines Wehngebiet festgesetzt.

Der Bebauungsplan Nr. 29% hebt Teile des nach dem BBauG
Ubergsleiteten Bebauwungs- und Fluchtlinienplanes Nr, 17 euf;
dieser sieht eipe Einmiindung des Pestrupsweges in die Bloher-
felder StraBe vor. Diese Einmiindung ist aus verkehrstechni-
schen Griinden als Fahrstrafle nicht mehy vertretbhar; sie szoll
deshaldb iy den Fehrverkehr gesporrt worden. Der Fahrverkehr
soll voum vorgesehenen Wendeplatz iber den Tuchtweg, Dresdener
StraBe an die Bloherfelder StraBe angeschlossen werden,

Im Bereich der Bloherfelder Strafle und am Haarsnfsld wurde
eine hbhere bauliche Nutzung sugelassen, da eine Verdichung
in diesewm Einzugsberxeich zur Bloherfelder Strafe als Haupt-~
varkehrgsastrafie sinnvoll und anzustreben 1igt (GRZ/GFZ wvon
0,4/0.8 bis 0,4/1,1).,

Bei dor Demessung des StrabBenprofils wurde die Méglichkeit,
Gffentliche Parkfldchen anzulegen, beriicksichtigt.

Der nach der Reichsgaragenordnung =zu erbringende Nachweis
der jeweils netwendigen Einstellplitze bzw. Garagen wird
hiervon nichit bDerilihrt.

Das Abwassoer wird durch die stidiische Abwasserkanlisation
abgefilhrt,

Die Oberflichenentwiisserung richtet sich auf die in der Nihe
vorhandenen Wasserszlige aus.

Die bel einem zu gegebener Zeit durchzufiihrenden Ausbau der
Verkehrsfldchen notweandigen Gelindeabtretungen sollen durch
freie Vereinbarungen erfolgen. Fihren diese Verhandlungen
nicht zum Erfolg, wird auf die gesetalichen Méglichkeiten
nach dem Bundesbauvgesetz zuriickgegriffen.

Die voraussichtlichen Kosten fiir den Ausbau des Teilstiicks
Hasrenfeld und Verlingerung Tuchtweg-Pestirupsweg betragen
£53.000,«~ DM {(Grunderwerb, Ausbeu Verkehrsfliche, Schaomutz-
wasserkanal).



