Satzung

betreffend den Bebauungsplan Nr. 252 flir den Sandkamp mit
Nebenweg und angrenzenden Grundstiicken

Auf Grund der §5 6 und 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung
und der §8 1, 2, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. 6. 1960
(BGB1. I, 5. 341) hat der Rat der Stadt Oldenburg (0ldb) am

10. 4. 1964 folgende Satzung beschlossen:

§ 1

der Plan der Setzung betreffend den Bebsuungsplan Nr. 252 fiir
den Sandkamp mit Nebenweg und angrenzenden Grundstiicken ist
Bestandteil dieser Satzung.

Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung ist auf dem Plan durch
eine graue Linie umgrenszt.

§ 2

(1) Das im Geltungsbereich liegende Bauland wird als reines
Wohngebiet und Mischgebiet festgesetzt. Die Begrenzung
der Baugeblete ergibt sich aus dem Plan.

(2) Im reinen Wohngebiet sind zuldssig:

1. Wohngebiude,

2. Rdume fiir die Berufsausiibung freiberuflich Tiatiger und
solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in Zhnlicher
Art ausiiben,

5. Stellplidtze und Garagen nur fiir den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf mit Ausnahme von Lastkraft-
wagen und Kraftomnibussen.

Ausnahmsweise kdnnen gugelassen werden:

Léden und nichtstdrende Handwerksbetriebe, die zur Deckung
des tdglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebietes dienen.

Die Bestimmung des § 3 Absatz 3 BaulNVO {iber die ausnahmsweise
Zuldssigkeit kleiner Betriebe des Beherbergungsgewerbes ist
nicht Bestandteil dieser Satzung.

(3) Im Mischgebiet sind : zulissig:

1. Wohngebiude,

2. Geschdfts- und Biiroggebiude,

5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4, sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe,

5. Arnlagen flir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle,
gsoziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen, i
8. Réume fiir die Berufsausiibung freiberuflich Titiger und &
solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in éhn@idhgr*”

ATt ausiiben, _ ‘ SRR
9. Btellplédtze und Garagen. oo T

P
Die Bestimmung des § 6 Abs. 3 BaulNVO ist nicht Bestandteil
dieser Satzung. T
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(43 AuBer den unter (2) und (3) genannten Anlagen sind auch
untergecrdnete Nebenanlagen und Einrichtungen zulidssig,
die dem Nutzungszweck der in dem Baugeblet gelegenen

rundstiicke oder deg Baugebietes selbat dienen und die
seiner Eigenart nicht widersprechen.

(5) Die unter (2) bis (4) aufgefiihrten baulichen und sonstigen
Anlagen sind im Einzelfall unzuléssig, wenn sie nach Anzahl,
Lage, Unfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Bauge-
bietes widersprechen. Sie sind insbesondere unzulédssig,
wenn von ihnen Beladstigungen oder Storungen ausgehen konnen,
die fiir die Umgebung nach der Eigenart des Gebiletes unzu-
mutbar sind. Dies giltl sinngemdB auch fiir die Anderung,
Nutzungsanderung und Erweiterung baulicher und sonstiger
Anlagen innerikalb des festgesetzten Baugebletes.

Beil der Anwendung dieser Bestimmung diirfen nur stddtebau~
liche Gesichtapunkte bericksichtigt werden.

§ 3

Das MabB der baulichen Nutzung betrdgt in beiden Baugebieten:

a) Zahl der Vollgeschosgse 2
b) Grundflichenzahl 0,4
¢) GeschoBfldchenzahl 0,7

Ausnshmswelse konnen mehr oder weniger Vollgeschosse zugelassen
werden. In diesen Féllen gelten die Festsetzungen des § 17 BauNVO.
Mit der Ausnahmegenehmigung kénnen von der Baugenenmigungsbehorde
beziiglich der Baulinien, der Grenzabstdnde und der Stellung der
GebBude erhdhte Anforderungen gestellt werden.

§ 4
Es gilt die offene Beuweise.
§5

Fir jeden Fall der Nichtbefolgung dieser Satzung wird die Fegt-
setzung eines Zwangsgeldes bis zum Hochstbetrage von DM 500,--
und die Ersgatzvornahme anstelle des Verpflichteten und auf
seine Kosten angedroht.

§ &

Vorschriften, deren Gegenstdnde in dieser Satzung geregelt sind
oder die ihr widersprechen, treten aufller Kraft, Der Bebauungs-
und Fluchtlinienplan Nr. 56 fir die Cloppenburger Strale, An den
VofBbergen, SBandkamp und Schaftriftsweg wird fiir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 252 aufgehoben.

§ 7

Die Satzung wird wit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich,

Oldenburg, AL. 4. fawey
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Begrindung:

Der Bebsuungsplan Nr. 252 igt erforderlich, um die ErschlieBungg-
anlagen schaffen und das umliegende Bauland bebauen zu konnen.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes war im Fladchennutzungs-
Plan als Wohnbaufliche dargestellt. Unter geringfiigiger
Abwelchung vom Flachennutzungsplan wird ein Teil des Geltungs-—
bereiches des Bebauungsplanes als Mischgebiet festgewsetzt.

Der andere Teil des Bebauvungsplanes wird als reines Wohngebiet
festgesetzt.

Im reinen Wohngebiet ist die Bestimmung iiber die ausnahmsweise
Zuldgsigkelt kleiner Betriebe des Beherbergungsgewerbes nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes, weil derartige Betriebe unter
Umsténden zu einer Beeintréchtigung diesses reinen Wohngebietes
fihren kénnten.

Im Mischgebiet wurde die Bestimmung des § 6 Abs. 3 BauNVO0 {iber
die ausnahmsweise Zuldssigkeit von Stdllen fiir Kleintierhaltung
als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Neben-
erwerbsstellen nicht zum Bestandteil der Satzung erklédrt, weil
in diesem stadtnahen Baugebiet derartige Anlagen stdrend wirken.

Beide Baugebiete werden durch dag stédtische Kanalnets entwids-
sert und erhalten TrinkwasseranschluB. Das Oberfléchenwasser
wird in Regenwasserkan#len gesammelt und durch 0ffentliche Was-
serziige sbgeleitet,

Nach den Festsetzungen der Art und des MaBes der baulichen
Nutzung konnen im gesamten Geltungsbereich ca. 35 Wohnungen mit
einer GeschoBfliche von ca. 2 800 am gebaut werden. Fiir gewerbd-
liche Zwecke kSnnen stwa 450 am GeschoBfldche entstehen.

Die verkehrsmiBige Erschlieflung aller Baugrundstiicke erfolgt
durch Anliegerstraflen von ca. 400 m Lange,

Fir die Kraftfahrzeuge der Bewohner und Besucher entstehen
ca. 30 Parkplitze.

Soweit zur Durchfilhrung des Bebauungsplanes Grunderwerb not-
wendig wird, sollen freie Vereinbarungen sngestrebt werden.
Flihren diese Verhandlungen nicht zum Erfolg, wird auf die
gesetzlichen Mglichkeiter nach dem BBauG zurickgegriffen.

Die mit der Durchfiihrung dieses Planes verbundenen Kosten be-
laufen sich auf ca. 80.000,~- DM, Diesger Betrag wird im wesent-
lichen durch Beitrige aufgebracht.
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