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Wegen der leichteren Lesbarkeit wurde bei der Bezeichnung von Personen auf die Nennung beider Geschlechter
verzichtet. In diesen Fallen sind immer weibliche und mannliche Personen gemeint.



Liebe Mitburger,

das Gebiet ,Kreyenbrick-Nord” wurde im Jahr 2009 in
das Stédtebauférderungsprogramm des Landes Nie-
dersachsen aufgenommen. Am 24.06.2013 hat der Rat
der Stadt Oldenburg die Richtlinien fUr die Férderung
von Modernisierungs- und Instandsetzungsmaflnahmen
im Sanierungsgebiet ,Kreyenbrick-Nord” als Teil der Rah-
menplanung beschlossen.

Mit der Férderung von Modernisierungsmaflinahmen
mochte die Stadt Oldenburg Eigentimer dazu anregen,
ihre Gebdude und das Wohnumfeld zu modernisieren
sowie zur Verbesserung der Situation im Sanierungsge-
biet beizutragen.

In diesem Informationsblatt werden Erlauterungen zur
Forderung gegeben und es wird dargestellt, wie das
Antrags- und Bewilligungsverfahren ablauft.

Die Anforderungen an ein Modernisierungsgutachten
sowie die Modernisierungsrichtlinie im Wortlaut der
Beschlussfassung finden Sie ebenfalls auf den folgenden
Seiten.
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Die Modernisierungsforderung kann sowohl fir Mehrfamili-

enhduser, als auch fur Einfamilienhduser beantragt werden.
Fotos: Stadt Oldenburg

Welche Schritte muss der
FigentUmer unternehmen?

Architekt/Bauvorlageberechtigten aussuchen

Es ist erforderlich, dass Ihre Modernisierung von einem
Architekten oder anderen Bauvorlageberechtigten ge-
mals Nds. Bauordnung begleitet wird — von der Antrag-
stellung bis zur Abrechnung. Bitte entscheiden Sie sich
daher zundchst, welcher Architekt/Bauvorlageberech-
tigte fUr Sie tatig werden soll.

Beratung

Bitte vereinbaren Sie dann einen Beratungstermin mit
Elke Dannemann von der Stadt Oldenburg. An dem
Termin sollte neben Ihnen auch der Architekt/Bauvor-
lageberechtigte teilnehmen. Bitte vergeben Sie noch
keine Auftrdge, die Kosten werden nachtraglich nicht
Ubernommen.

Modernisierungsgutachten

Zundchst wird ein Vertrag Uber die Erstellung eines Mo-
dernisierungsgutachtens zwischen Ihnen und der Stadt
Oldenburg geschlossen; die Kosten fiir das Gutachten
werden von der Stadt bis zur folgenden maximalen
Hohe Gbernommen:

Einfamilienhduser max. 1.000 Euro
Mehrfamilienhduser/Zeilengebdaude max. 1.000 Euro
je Eingang

Mehrfamilienhduser/,Punkthduser” max. 2.000 Euro
gemischtgenutzte Gebdaude max. 1.000 Euro und
gemischtgenutzte ,Punkthduser” max. 2.000 Euro

Es ist Aufgabe des Bauvorlageberechtigten, das Moderni-
sierungsgutachten zu erstellen. Das Modernisierungs-
gutachten hat folgenden Zweck:

die genauen baulichen Mdngel herauszufinden
die notwendigen Instandsetzungs- und Moderni-
sierungsmafinahmen zu beschreiben

- bei Mietwohnungen: die Gestaltung der
Freiflachen zu erldutern
die erforderlichen Plane zu erstellen
die Kosten der Malinahme zu schétzen
den moglichen Einsatz anderer Fordermittel
zu kldren.

Dabei sollten alle auf dem Grundstiick befindlichen
baulichen Anlagen berlcksichtigt werden. Das Moderni-
sierungsgutachten ist der Stadt Oldenburg vorzulegen.
Es bildet die Grundlage flr die mit der Stadt abzuschlie-
ende Modernisierungsvereinbarung.




Anspruch auf andere Fordermittel prifen

Der Eigentimer muss klaren, ob er gegebenenfalls An-
spruch auf andere Fordermittel hat, da der Foérdergeber
verlangt, dass Stadtebauférdermittel nachrangig einge-
setzt werden.

Zu nennen sind insbesondetre:
Wohnungsbauférdermittel (Darlehen); Ansprech-
partnerin: Birgit Blechschmidt, Stadt Oldenburg,
Fachdienst Bauordnung und Denkmalschutz, Telefon
0441 235-2587.

Mittel der kfw/Energieeffizienzdarlehen.

Der mogliche Einsatz dieser Fordermittel ist im Zusam-
menhang des Modernisierungsgutachtens darzulegen.
Die Hohe moglicher anderer Férderungen sollte vor
Abschluss des Vertrages bekannt sein, diese Informati-
onen sollten der Stadt daher mit dem Modernisierungs-
gutachten vorgelegt werden. Verzichtet der Eigentimer
auf den moglichen Einsatz vorrangig einzusetzender
Fordermittel, werden die fUr die Stadtebauférderung
anzusetzenden Kosten entsprechend reduziert.

Malnahmen abstimmen

Das Modernisierungsgutachten wird von der Stadt
Oldenburg geprift. Gegebenenfalls ist nach Vorlage des
Modernisierungsgutachtens bei der Stadt eine weitere
Abstimmung und Anpassung der Unterlagen erforder-
lich.

Ein Beispiel: Vorher - Nachher

Modernisierungsvereinbarung schliel3en

Auf Grundlage des Gutachtens und der Informationen
Uber andere Fordermittel wird der Zuschuss ermittelt.
Der Zuschuss bezieht sich auf die nicht durch andere
Fordermittel gedeckten Kosten, es wird nach Abzug
einer Pauschale fUr unterlassene Instandhaltung (10 %)

«  bis zu 20 % der anerkennungsfahigen Kosten als
Zuschuss gewahrt, der nicht verzinst und nicht zu-
rickgezahlt werden muss, wenn es sich um selbst-
genutzte Objekte handelt und

+  bis zu 50 % der anerkennungsfahigen Kosten als Zu-
schuss gewadhrt, wenn es sich um Mietwohnungen
handelt und die Miete nach Modernisierung 5,70
Furo/m? netto kalt nicht tbersteigt.

In Einzelfallen ist eine Aussetzung der Kappungs-
grenze moglich.

Die konkrete Ermittlung des Zuschusses erfolgt fur
jeden Einzelfall - bitte lassen Sie sich beraten.

Zwischen dem Eigentimer und der Stadt Oldenburg
wird dann eine vertragliche Vereinbarung geschlossen,
in der sich der Eigentimer zur Durchfihrung der MaR3-
nahme und die Stadt zur Zahlung der Zuschusse ver-
pflichten. Erst wenn die Modernisierungsvereinbarung
geschlossen ist, kann mit der MaSnahme begonnen
werden.




Umsetzung der Malsnahme

Die Malinahme muss wie im Gutachten vorgesehen
umgesetzt werden. Falls Sie Eigenleistungen ausfihren,
missen diese in einem Bautagebuch dokumentiert und
vom Bauvorlageberechtigten bestatigt werden (Eigen-
leistung nur durch Eigenttimer laut Grundbuch sowie
Ehepartner). Falls sich im Verlauf der Durchfiihrung An-
derungen ergeben, informieren Sie bitte vor Ausfihrung
die Mitarbeiter der Sanierungsstelle der Stadt Oldenburg.

Abrechnung der Malinahme

Nach Abschluss der Baumalinahme reicht der von
Ihnen beauftragte Architekt/Bauvorlageberechtigte
die Schlussrechnung ein mit der Bestétigung, dass die
Malinahmen

sach- und fachgerecht ausgefihrt

wie im Gutachten vorgesehen vollstandig

umgesetzt wurde und

sich alle Rechnungen auf diese Mallnahme

beziehen,

sowie eine Bestdtigung lhrerseits Uber gegebenen-

falls erhaltene sonstige Fordermittel.

Mit der Schlussrechnung wird gegenUber der Stadt der
tatsdchliche Kostenaufwand der Mallnahme nachgewie-
sen, der Grundlage fir die Auszahlung der Férdermittel
ist (der vorher vereinbarte Kostenrahmen kann allerdings
nicht Uberschritten werden).
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Auszahlung der Fordermittel

Nach Prifung der Schlussrechnung durch die Stadt Ol-
denburg erfolgt die Auszahlung des Zuschusses.

Steuerliche Forderung

Die Modernisierung von Gebduden im Sanierungsgebiet
ist steuerlich begtnstigt. Wenn ein Eigentlimer mit der
Stadt eine Modernisierungsvereinbarung schlief3t, die
fur die Gewdhrung von Stadtebauférdermitteln ochnehin
notwendig ist, konnen die Modernisierungskosten ab-
zuglich eventueller Zuschisse erhoht abgesetzt werden.

Bitte schliel3en Sie gegebenenfalls auch dann eine
Modernisierungsvereinbarung mit der Stadt Olden-
burg, falls Sie keine Férdermittel in Anspruch nehmen,
jedoch von der steuerlichen Férderung profitieren
mochten!




Der Antrag auf Stadtebauférderung einer
Modernisierungsmalinahme ist

- an die Stadt Oldenburg in 3-facher Ausfertigung
(Papier) sowie
- digital abzugeben.

Grundlage fur die Ermittlung der Stadtebauférderung ist
ein Modernisierungsgutachten eines Bauvorlageberech-
tigten.

Anforderungen an ein Modernisierungs-
gutachten

Angaben zum Objekt

- Adresse

- Lageplan M.:1:1000/M.:1: 500
ggf. mit Auenanlagen

—> Baujahr

—> Baudenkmal/Bauzeichnungen aus der Bauakte

- Eigentimer/Bauherrschaft

—> Architekt/Bauvorlageberechtigter

- Berechnung BGF und BRI Bestand/Planung

- ggf. bereits erfolgte bauliche Malnahmen
(Modernisierung, Sanierung, Instandhaltung,
Renovierung, Reparaturen)

1. Mangelliste

baulich (tragende Bauteile)

—> gestalterisch

- funktional

- AuBenanlagen

- ggf. Belege, z. B. Fotos (Fassaden, Bauschaden)

-> Darstellung des Bestands: Grundrisse, Schnitte,
Fassaden Baubeschreibung, Baugeschichte

2. MaBBnahmenliste

entsprechend der Mangelliste

nach Bauteilen (DIN 276), nicht nach Gewerken

- ggf. Belege, z. B. Darstellung der Planung: Grundrisse,
Schnitte, Fassaden, Angaben zu Materialien, Nachweis
Bestatigung zur Einhaltung der ENEV bei geforderten
Bauteilen

-> Darstellung der geplanten Gestaltung der
Aul3enanlagen

- ggf. Begriindung fir die DurchfUhrung von
Teilmodernisierungen

3. Kostenschatzung
entsprechend der MaRnahmenliste

4. andere Fordermittel

- Im Zusammenhang der Antragstellung ist durch den
Eigentimer zu prifen, ob Anspruch auf Wohnraum-
fordermittel besteht (Ansprechpartner: Wohnraumfor-
derstelle der Stadt Oldenburg)

- Im Zusammenhang des Gutachtens ist darzustellen,
welche sonstigen Fordermittel - insbesondere Mittel
der KfW bzw. das Energieeffizienzdarlehen — fur die
geplante Malinahme in Anspruch genommen wer-
den kénnen bzw. zu begrinden, warum sie nicht in
Anspruch genommen werden konnen

-> Vorlage der jeweiligen Bewilligungsbescheide

5. Sonstige Angaben
- Miethohe vor und nach Modernisierung
- Wohnflache vor und nach Modernisierung

nach Fertigstellung

6. Abrechnung entsprechend der MaBnahmenliste

und Kostenschatzung des Modernisierungsgutachtens

-> Bestdtigung des baubegleitenden Architekten bzw.
Bauvorlageberechtigten (Gebdudehdlle modernisiert
gemals Modernisierungsgutachten, Gebdudehlle an-
sonsten mangelfrei, Arbeiten sind sach- und fachge-
recht ausgefthrt, sdmtliche vorgelegte Rechnungen
beziehen sich auf abzurechnende Modernisierungs-
mal3nahmen, Vergaberecht wurde eingehalten).

-> Bestétigung des Eigentlimers, dass die Rechnungen
bezahlt wurden.



Modernisierungsrichtlinie in der
Beschlussfassung des Rates vom

24.06.2013

Richtlinie Gber die pauschale Férderung von Moderni-
sierungs- und InstandsetzungsmafBnahmen nach § 164
a Baugesetzbuch, fur das Sanierungsgebiet Kreyen-
brick-Nord (Mod.-R.)

1. Die Stadt Oldenburg fordert im férmlich festgelegten
Sanierungsgebiet Kreyenbriick-Nord die Modernisierung
und Instandsetzung nach MaRgabe des § 164 a Bauge-
setzbuch (BauGB) sowie Ziffer 55-60 der Stadtebauforde-
rungsrichtlinien.

2. Gefordert werden kénnen Modernisierungs- und
Instandsetzungsmalinahmen an Wohngebduden, ge-
mischt genutzten baulichen Anlagen sowie ggf. Gemein-
bedarfseinrichtungen'. Ausschliel3lich gewerblich ge-
nutzte bauliche Anlagen kénnen im Einzelfall geférdert
werden, wenn sie von stadtebaulicher Bedeutung sind.

3. Ein Rechtsanspruch auf die Gewadhrung von Stadteb-
aufordermitteln fir Modernisierungs- und Instandset-
zungsmalinahmen besteht nicht. Voraussetzung fir eine
Forderung ist die Ubereinstimmung der zu férdernden
Malinahme mit den Zielen der Sanierung.

Mit der Durchfihrung der Malsnahmen darf erst nach
Abschluss der Modernisierungsvereinbarung begonnen
werden, soweit nicht durch die Stadt ein vorzeitiger
Malinahmebeginn auf Antrag des Eigentimers schrift-
lich bewilligt wurde.

4. Eine Forderung kommt infrage fur
a) Modernisierung und Instandsetzung
wenn die forderungsfahigen Gesamtkosten minde-
stens 5.000 € je Wohnung betragen, jedoch nicht
hoher sind als vergleichbare Neubaukosten.

Ausgehend von den Zielen der Sanierung kann im
Einzelfall von dieser Regelung abgewichen werden.

(1) Modernisierungs- und Instandsetzungsmal3-
nahmen kommen flr Gebdude in Betracht, die bei der
Durchfuhrung der Sanierung erhalten bleiben sollen
und nach ihrer inneren oder duBeren Beschaffenheit
Missstande und Mangel im Sinne des § 177 BauGB auf-
weisen, deren Beseitigung oder Behebung durch eine
Modernisierung und Instandsetzung moglich ist.

1 Die Klérung der Forderfahigkeit von Gemeinbedarfseinrich-
tungen bedarf der gesonderten Einzelfall prifung

(2) Bericksichtigungsfahig sind Gebadude, bei denen
noch ein verwertbarer Bestand zur Verflgung steht.

Erforderlich ist eine umfassende Modernisierung und
Instandsetzung der auf dem Grundsttick befindlichen
baulichen Anlagen/AuBenflachen.

Die Restnutzungsdauer nach Modernisierung/Instand-
setzung soll in der Regel mindestens 30 Jahre betra-
gen.

Teilmodernisierungen sind maglich, sofern im Rah-
men der Modernisierung die gultige Energieeinspar-
verordnung (ENEV) sowie sonstige gultige Bestim-
mungen und Vorschriften eingehalten und gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt werden.

Eine Begrindung fUr die Durchfihrung einer Teilmo-
dernisierung im Rahmen des Modernisierungsgutach-
tens ist erforderlich. Eine spdtere erneute Férderung
ist nicht moglich.

(3) Bei der Ermittlung der Modernisierungs-/Instand-
setzungskosten kdnnen grundsatzlich alle baulichen
Malnahmen berlcksichtigt werden, die im Hinblick
auf die Sanierungsziele notwendig sind, den aner-
kannten Regeln der Technik entsprechen und ortsib-
lich sind. Auch bauliche MalBnahmen zur Verbesse-
rung der dulSeren Gestaltung der Gebdude im

Sinne einer Stadtbildaufwertung sowie des Wohn-
umfeldes/Aullenanlagen sind als Bestandteil einer
umfassenden Modernisierungs- und Instandset-
zungsmaflnahme anzusehen, soweit sie im Sinne der
Sanierungsziele erforderlich sind.

(4) Modernisierung ist die Beseitigung von Missstdn-
den durch bauliche MaSnahmen, die entsprechend
den Sanierungszielen den Gebrauchswert von Gebdu-
den nachhaltig erhéhen, damit sie insbesondere den
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse entsprechen.

(5) Instandsetzung ist die Behebung von baulichen
Méngeln durch Malnahmen, die entsprechend den
Sanierungszielen die bestimmungsmalige Nutzung
oder den stadtebaulich gebotenen Zustand von Ge-
bauden wiederherstellen.

(6) Malinahmen der Instandsetzung, die durch die
Beseitigung von Missstanden verursacht werden, wer-
den der Modernisierung zugerechnet, reine Instand-
setzungsmal3- nahmen sind nicht férderfahig.

Fur unterlassene Instandhaltungsmalinahmen erfolgt
ein pauschaler Abzug von 10 %.




(7) Die Kosten der Modernisierungs- und Instandset-
zungsmaflnahme dirfen nicht mehr als die Kosten
eines vergleichbaren Neubaus betragen.

b) Kleine MaBnahmen an Mehrfamilienhdusern (3
Wohneinheiten und mehr)

Zur Verbesserung des Gebrauchswertes des Gebadudes
oder einzelner Wohnungen und des Wohnumfeldes
(z. B. Anbau/Erneuerung von Balkonen, Anlage von
Terrassen/Gdrten, Gestaltung von Gebdudevorbe-
reichen und Aullenanlagen), wenn die férderfahigen
Kosten mindestens 2.500 € betragen und der bauliche
Zustand im Ubrigen mangelfrei ist.

FUr die Forderung der AuBenanlagen ist eine Abstim-
mung der vorgesehenen Gestaltung mit den Bewoh-
ner des betroffenen Gebadudes und eine Gestaltung
im Sinne der Interessen der Bewohner nachzuweisen
bzw. gemeinsam mit dem Quartiermanagement
durchzufthren.

¢) MaBnahmen zur Erhéhung der Barrierefreiheit
Maflnahmen zu Erhéhung der Barrierefreiheit sind

als Malinahmen zu a) forderféhig oder als Einzelmal3-
nahme (sofern der bauliche Zustand im Ubrigen méan-
gelfrei ist), wenn die forderfahigen Kosten mindestens
2.500 Euro betragen.

5. Erhélt der Berechtigte im Zusammenhang der Moder-
nisierung von anderer Seite einen Zuschuss oder eine
sonstige Forderung (auch: verginstigtes Darlehen), so
sind diese Zuwendungen auf die Férderung anzurech-
nen.

Die Anrechnung erfolgt bei einem

—> Zuschuss durch Abzug des Zuschussbetrages von
den anerkennungsfahigen Kosten fir die Stadteb-
auférderung,

-> vergUnstigten Darlehen durch Abzug des ermittelten
Zinsvorteils von den anerken- nungsfahigen Kosten
fUr die Stadtebauférderung.

Andere Fordermittel sind zum Beispiel

- Darlehen und Zuschisse der KfW

-> Energieeffizienzdarlehen des Landes Niedersachsen
-> Darlehen und Zuschisse der Wohnungsbauférderung

6. Im Sanierungsgebiet Kreyenbrick-Nord sind die
unter 5. genannten Mittel vorrangig einzusetzen; es ist
in jedem Einzelfall durch den Eigentlmer zu prifen, ob
Anspruch auf diese Mittel besteht.

Die Prtfung im Hinblick auf die Wohnraumférderung
erfolgt durch den Eigentimer Gber die Wohnraumfor-
derstelle der Stadt Oldenburg; die Prifung im Hinblick
auf die KfW -Mittel und das Energieeffizienzdarlehen ist
Bestandteil des Modernisierungsgutachtens.

7.

7.1 Die Férderung wird als pauschalierter von-Hundert-
Satz (Fordersatz) auf die vor der Modernisierung oder
Instandsetzung in einem Modernisierungsgutachten
veranschlagten und anerkannten Kosten (Bau- und
Nebenkosten) der MaBnahme gewadhrt - abzlglich einer
Minderung von 10 % fUr unterlassene Instandhaltung.

Der Fordersatz betragt pauschal 20 %.

7.2 Umim Sinne der Sanierung,Soziale Stadt” Mieterho-
hungen als Folge von Modernisierungen zu begrenzen
und somit die Verdrangung von Bewohnern als Folge
von Modernisierungen zu vermeiden, ist eine Gber die
Pauschalférderung von 20 % hinausgehende Férderung
der unrentierlichen Kosten fur die Modernisierung von
Mietwohnungen maglich.

Voraussetzung hierfUr ist die vertragliche Verpflichtung
des Eigentimers, fir die Dauer von 10 Jahren nach
Abschluss der Modernisierungs-/Instandsetzungsmal3-
nahmen, die Mieten fir Wohnrédume (einschlief3lich
zuldssiger Mieterhdhungen) i.H.v. max. 5,70 €/gm zzgl.
Betriebskosten nicht zu Uberschreiten.

Eine jahrliche Anpassung der Miete in Hohe der vom
Statistischen Bundesamt ermittelten Preissteigerungsra-
te/Inflationsrate ist vorbehaltlich der Zulassigkeit nach
sonstigen gesetzlichen Bestimmungen maoglich”.

In diesen Fallen erfolgt die Ermittlung des Kostener-
stattungs-/Forderbetrages als Einzelfallregelung auf der
Grundlage des Jahresmehrertrags (Mehrertragsberech-
nung); der Zuschuss wird auf maximal 50 % begrenzt.

Zusatzlich wird eine Berechnung mit einer angenom-
menen Miete nach Modernisierung in Hohe von 6,00 €/
gm durchgefthrt. Falls diese Berechnung ergibt, dass die
Hohe des Zuschusses auch in diesem Fall 50 % erreicht,
wird der Zuschuss gewahrt, der sich nach Mehrertrags-
berechnung ergibt; in diesen Fallen wird die Forderung
nicht bei 50 % gekappt.

Eine auf Mieterwunsch durchgefiihrte Modernisierung
nach Abschluss einer geférderten Modernisierung ist
moglich, auch wenn sie fur den Einzelfall zu einer Uber-
schreitung der Mietobergrenze nach Modernisierungs-
richtlinie (Mod.-R.) fihrt.

8. Voraussetzung fir eine Férderung nach dieser Richtli-
nie ist das Modernisierungsgutachten eines Planvorlage-
berechtigten gem. Nds. Bauordnung (Architekt, Ingeni-
eur etc,).

2 Verbraucherpreise It. stat. Bundesamt/Jahreswerte



Das Gutachten ist durch einen vom EigentlUmer be-
auftragten unabhdngigen Planvorlageberechtigten zu
erstellen (Haftung, Rechnungsstellung).

Baubetreuung und Abrechnung kénnen durch den
EigentUmer selbst erbracht werden, sofern die entspre-
chend Planvorlageberechtigung nachgewiesen wird.
In diesen Fallen ist eine Berlcksichtigung der hierfir
anfallenden Kosten des Eigentiimers bei der Ermittlung
des Forderbetrages ausgeschlossen.

Das Gutachten muss

—> die Darstellung der zu beseitigenden baulichen,
funktionalen und gestalterischen Mdngel an den
baulichen Anlagen und Aulenanlagen,

- die Darstellung der Malinahmen zur Beseitigung
dieser Mdngel; (eine Beratung seitens der Energieleit-
stelle der Stadt Oldenburg wird angeboten),

—> die Ermittlung der zu veranschlagenden Kosten fur
die Beseitigung der Mangel sowie

- die modernisierungs- und instandsetzungsbedingten
Baunebenkosten, umfassen.

Das Modernisierungsgutachten muss in der Regel die
Gesamtheit der baulichen Anlagen auf einem Grund-
stlick umfassen und bestétigen, dass die nicht fir MaB-
nahmen vorgesehenen baulichen Anlagen bzw. Bauteile
mangelfrei sind.

Die Inhalte des Gutachtens mussen den Mindestanforde-
rungen gem. Anlage entsprechen und sind mit der Stadt
Oldenburg abzustimmen.

Im Rahmen des Gutachtens sind die Nachweise Uber die
Inanspruchnahme (bzw. nicht bestehende Anspriiche)
anderer Fordermittel zu fGhren.

9. Die Kosten fur die Erstellung des Modernisierungsgut-
achtens werden auf der Grundlage einer schriftlichen
Vereinbarung dem Eigentimer von der Stadt bis zu einer
Hohe von maximal

a. Einfamilienhduser max. 1.000 Euro,

b. fur Mehrfamilienhduser/Zeilengebaude max.
1.000 Euro je Eingang und c.  fur Mehrfamilien-
hduser/,Punkthduser” max. 2.000 Euro,

d. gemischtgenutzte Gebdaude max. 1.000 Euro,

e. gemischtgenutzte ,Punkthduser” max. 2.000 Euro,

netto zuzdglich gesetzlicher Mehrwertsteuer erstattet.

10. Die Férderung einer Modernisierungs- und Instand-
setzungsmalinahme erfolgt auf der Grundlage einer Mo-
dernisierungsvereinbarung zwischen dem Eigentimer
und der Stadt Oldenburg. Im Modernisierungsvertrag
wird die maximale Hohe der Stadtebauférderung festge-

setzt. Dieser Forderbetrag wird um die Forderbetrage aus
anderen Forderungen (vgl. § 5) gemindert, sofern kein
Negativbescheid bzw. nachweisliche Begriindung fur die
Nicht-Inanspruchnahme vom Eigentlimer beigebracht
wird.

11. Eine Modernisierungsvereinbarung zwischen dem
EigentUmer und der Stadt Oldenburg ist auch dann
erforderlich, wenn der Eigentimer auf den Einsatz von
offentlichen Fordermitteln verzichtet, jedoch die erhdhte
steuerliche Abschreibung von Modernisierungsinvestiti-
onen in Anspruch nehmen will.

Eine Beratung im Sinne des Steuerberatungsgesetzes
findet durch die Stadt nicht statt.

12. Eine abschnittsweise Durchfihrung der Modernisie-
rung ist auf der Grundlage des Modernisierungsgutach-
tens fur die GesamtmafBnahme zuldssig. Der Zeitrahmen
fur die abschnittsweise Durchfiihrung wird in der Moder-
nisierungsvereinbarung festgelegt.

13. Die MaBnahme muss von einem Planvorlageberech-
tigten abgerechnet und als ordnungsgemals ausgefihrt
bestatigt werden. Ergibt die Abrechnung der Mafinah-
me, dass die tatsachlichen Kosten geringer sind als
veranschlagt, ist fur die Festsetzung der Férderung der
nachgewiesene Aufwand mal3gebend.

Die fur private Modernisierungsmafnahmen im Sinne
des § 177 BauGB jeweils geltenden Bestimmungen fur
Zuwendungen zur Projektférderung sind zu beachten.

Dies gilt insbesondere fur die Verpflichtung zur Beach-
tung der geltenden Bestimmungen bei der Vergabe
offentlich geférderter Bauvorhaben.

Hierzu zahlen insbesondere die Verdingungsordnung
fur Bauleistungen (VOB), die Verdingungsordnung fur
Leistungen (VOL) und die Verdingungsordnung fir frei-
berufliche Leistungen (VOF).

Naheres regelt die jeweilige Modernisierungsvereinba-
rung.

14. Eigenleistungen des EigentUmers werden mit einem
Stundensatz von 10 € als forderfahig anerkannt. Bei der
Abrechnung einer Malinahme bedarf es der Bestatigung
eines baubetreuenden Planvorlageberechtigten, dass die
Leistungen tatsachlich und fachgerecht erbracht sind.

15. Die Auszahlung der Fordermittel erfolgt auf der
Grundlage der bei der Abrechnung der Mal3nahme
nachgewiesenen tatsachlich entstandenen Kosten,
jedoch maximal bis zur Hohe des vereinbarten Férderbe-
trages.




Eine Teilauszahlung der Férdermittel in max. einer Teil-
zahlung und einer Schlussrechnung ist moglich,

- soweit mind. 50 % der Mallnahme umgesetzt wurde
und dies durch eine entsprechende Bestatigung des
Baufortschritts vom Bauvorlageberechtigten bestatigt
wird

und

-> der EigentUmer schriftlich bestatigt, dass die
zugrunde liegenden Rechnungen gezahlt wurden.

16. FUr MaBnahmen nach 7.1 gilt: Die modernisierungsbe-
dingten Mieterh6hungen regeln sich nach dem Miet-
recht. Ein Zuschuss aus Stadtebauférdermitteln kann
nur gewahrt werden, wenn die Mieten nach der Mo-
dernisierung die Mieten fir vergleichbaren Wohnraum
(Vergleichsmieten) nicht Gberschreiten.

Den Nachweis Uber die Hohe der Vergleichsmiete hat
der Eigentimer zu fuhren. (Auf Anforderung durch die
Stadt, z. B. drei Vergleichsmietvertrage bzw. Gutachten).

Ausgehend von den Zielen der Sanierung kann im Ein-
zelfall von dieser Regelung abgewichen werden.

Die Regelungen fir MaSnahmen nach 7.2 sind dort
direkt benannt.

17. Ein Abweichen von den vorstehenden Regelungen
ist moglich, wenn sich die Ziele der Sanierung auf dieser
Grundlage nicht erreichen lassen; das gilt insbesondere
unter Anwendung einer anderen Form der Ermittlung
der Forderung.

18.

(1) Antragsberechtigt sind die Eigentlmer bzw. Eigentu-
mergemeinschaften innerhalb des Geltungsbereichs der
Sanierungssatzung ,Kreyenbriick-Nord” der Stadt Olden-
burg.

(2) Die Antragsstellung des Eigentimers erfolgt formlos
bei der Stadt Oldenburg.

(3) Die Stadt behélt sich vor, fUr die Antragsbearbeitung
notwendige Unterlagen nachzufordern.

(4) Die Entscheidung Uber die Fordermittelvergabe und
die Forderhohe erfolgt per Einzelentscheidung durch die
Stadt Oldenburg.

(5) Zu den konkreten Verfahrensschritten und Modali-
taten informiert die Sanierungsstelle der Stadt Olden-
burg.

(6) Die Mittelvergabe erfolgt nach Eingang der Antrdage
unter BerUcksichtigung der zur Verfigung stehenden
Fordermittel gem. beschlossener Kosten- und Finanzie-
rungsplanung.

19. Sicherung der Zuwendung

Soweit dies notwendig und angemessen ist (z. B. bei
Teilauszahlung von Férdermitteln vor Abschluss und
Prifung der Malinahme), kann der Eigentimer ver-
pflichtet werden, die ihm gewahrte Zuwendung durch
Eintragung einer Grundschuld im Grundbuch an rang-
bereiter Stelle zugunsten der Stadt dinglich zu sichern.
Die Grundschuld dient auch der Sicherung eines Rick-
forderungsanspruchs fur die Dauer der Vertragsbindung,
falls der Eigentimer das Gebdude nicht instand halt oder
das Grundstlck verdul3ert bzw. in sonstiger Weise eigen-
tumsrechtlich Ubertragt, ohne den Begunstigten zu
verpflichten, die ihm gegeniber der Gemeinde aufgrund
der Modernisierungs-/Instandsetzungsvereinbarung ob-
liegenden Verpflichtungen zu Gbernehmen. Auch ohne
dingliche Sicherung sind bei EigentumsUbertragung die
Verpflichtungen aufzuerlegen.

20. Inkrafttreten

(1) Die Modernisierungsrichtlinie tritt mit der Beschluss-
fassung durch den Rat der Stadt Oldenburg

am 24.06.2013 in Kraft

(2) Nach zwei Jahren wird die Modernisierungsrichtlinie
evaluiert.



Notizen




An wen kann ich mich bei
Fragen wenden?

Stadt Oldenburg (Oldb)

Stadtplanungsamt

Elke Dannemann, Telefon 0441 235-2398
E-Mail: elke.dannemann@stadt-oldenburg.de

Sanierungsbeauftragter:

re.urban Stadterneuerungsgesellschaft mbH
Karen Strack, Telefon 0441 9717480

E-Mail: k.strack@reurban.de

Gefordert durch:

% Bundesministerium
fiir Verkehr, Bau
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aufgrund eines Beschlusses
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Niedersachsisches Ministerium
fur Soziales, Frauen, Familie,
Gesundheit und Integration

STADTEBAU-
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